MOLLER &
PEREZ-COTAPOS.

innovando desde |a experiencia

Estados Financieros Consolidados

EMPRESA CONSTRUCTORA MOLLER Y PEREZ - COTAPOS
S.A. Y FILIALES

Santiago, Chile
31 de diciembre 2016 y 31 de diciembre 2015



EMPRESA CONSTRUCTORA MOLLER Y PEREZ - COTAPOS S.A.Y FILIALES

indice

Informe del Auditor INdePENIENTE ......coviiiiiiiiiie e e
Estados Financieros Consolidados

Estados de Situacién Financiera Clasificado Consolidados ...........eeeeieviecciiieeeeeeeeeeiciireeeeeeeen,
Estados de Resultados Integrales por Funcidon Consolidados ...........ccoovvccvveeeeeeeieniiciveeeeeeeen.
Estados de Cambios en el Patrimonio NeTO ......ccccvveeeeiiiiii it
Estados de Flujos de Efectivo Directo Consolidados.........ccceevvriveeeieiieiiiireeeeeee e e
Notas a los Estados Financieros Consolidados..........eeiieeeeeieeciiieeeeeieeiecciiieeeee e eeecirreee e e e e e

MS  : Miles de Pesos Chilenos
U.F. : Unidades de Fomento
USS : Dolares Estadounidenses



KPMG

Informe del Auditor Independiente

Senores Accionistas y Directores de
Empresa Constructora Moller y Pérez-Cotapos S.A.:

Informe sobre los estados financieros consolidados

Hemos efectuado una auditoria a los estados financieros consolidados adjuntos de Empresa Constructora
Moller y Pérez-Cotapos S.A. y filiales, que comprenden el estado de situacion financiera consolidado
al 31 de diciembre de 2016 y 2015 vy los correspondientes estados consolidados de resultados integrales,
de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por los afos terminados en esas fechas y las
correspondientes notas a los estados financieros consolidados.

Responsabilidad de la Administracién por los estados financieros consolidados

La Administracion es responsable por la preparacion y presentacion razonable de estos estados financieros
de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera. Esta responsabilidad incluye el disefio,
implementacién y mantencién de un control interno pertinente para la preparacién y presentacion razonable
de estados financieros consolidados que estén exentos de representaciones incorrectas significativas, ya
sea debido a fraude o error.

Responsabilidad del auditor

Nuestra responsabilidad consiste en expresar una opinién sobre estos estados financieros consolidados a
base de nuestras auditorfas. Efectuamos nuestras auditorias de acuerdo con Normas de Auditorfa
Generalmente Aceptadas en Chile. Tales normas requieren que planifiquemos y realicemos nuestro trabajo
con el objeto de lograr un razonable grado de seguridad que los estados financieros consolidados estan
exentos de representaciones incorrectas significativas.

Una auditoria comprende efectuar procedimientos para obtener evidencia de auditoria sobre los montos y
revelaciones en los estados financieros consolidados. Los procedimientos seleccionados dependen del
juicio del auditor, incluyendo la evaluacion de los riesgos de representaciones incorrectas significativas de
los estados financieros consolidados, ya sea debido a fraude o error. Al efectuar estas evaluaciones de los
riesgos, el auditor considera el control interno pertinente para la preparacién y presentacion razonable de
los estados financieros consolidados de la entidad con el objeto de disenar procedimientos de auditoria que
sean apropiados a las circunstancias, pero no con el propdsito de expresar una opinién sobre la efectividad
del control interno de la entidad. En consecuencia, no expresamos tal tipo de opinién. Una auditorfa incluye,
también, evaluar lo apropiadas que son las politicas de contabilidad utilizadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables significativas efectuadas por la Administracién, asi como una evaluacion de la
presentacion general de los estados financieros consolidados.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para
proporcionarnos una base para nuestra opiniéon de auditoria.

© KPMG Auditores Consultores Ltda., sociedad de responsabilidad limitada chilena y una firma miembro de Santiago
la red de firmas miembro independientes de KPMG afiliadas a KPMG International Cooperative ("KPMG |sidora Goyenechea 3520
International”), una entidad suiza. Todos los derechos reservados Piso 2, Las Condes

+56 2 2798 1000
contacto@kpmg.com



Opinion

En nuestra opinién, los mencionados estados financieros consolidados presentan razonablemente, en
todos sus aspectos significativos, la situacién financiera de Empresa Constructora Moller y Pérez-Cotapos
S.A. y filiales al 31 de diciembre de 2016 y 2015y los resultados de sus operaciones y los flujos de efectivo
por los afnos terminados en esas fechas de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera.

Cristian [Matura KPMG Ltda,

Santiagd, B de 017

© KPMG Auditores Consultores Ltda., sociedad de responsabilidad limitada chilena y una firma miembro de la red de firmas miembro independientes de
KPMG afiliadas a KPMG International Cooperative (“KPMG International), una entidad suiza. Todos los derechos reservados



EMPRESA CONSTRUCTORA MOLLER Y PEREZ - COTAPOS S.A.Y FILIALES

Estados de Situacion Financiera Clasificado Consolidados
31 de diciembre de 2016y 2015

Activos
Activos corrientes

Efectivo y equivalentes al efectivo
Otros activos no financieros, corrientes
Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar corrientes
Cuentas por cobrar a entidades relacionadas, corrientes
Inventarios, corrientes
Activos por impuestos corrientes

Total Activos corrientes

Activos no corrientes
Otros activos no financieros no corrientes
Inventarios, no corrientes
Cuentas por cobrar a entidades relacionadas, no corrientes
Inversiones contabilizadas utilizando el método de la participacién
Activos intangibles distintos de la plusvalia
Propiedades, planta y equipo
Propiedad de inversién
Activos por impuestos diferidos

Total Activos no corrientes
Total de activos

Nota

O 00N O U b

10
12
13
14

31/12/2016 31/12/2015
MS M$
38.928.042 2.652.021
462.003 406.596
38.604.743 28.891.930
19.478.582 20.174.809
33.612.037 64.730.545
3.163.282 240.083
134.248.689 117.095.984
1.570.086 53.410
38.884.180 23.413.711
34.781.810 31.978.476
2.336.566 5.590
375.633 500.710
3.290.384 3.403.422
- 3.003.583
3.798.308 3.751.736
85.036.967 66.110.638
219.285.656 183.206.622
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Estados de Situacion Financiera Clasificado Consolidados
31 de diciembre de 2016y 2015

Patrimonio y pasivos
Pasivos

Pasivos corrientes
Otros pasivos financieros corrientes
Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar, corrientes
Cuentas por pagar a entidades relacionadas, corrientes
Otras provisiones corrientes
Pasivos por impuestos corrientes
Provisiones por beneficios a los empleados, corrientes
Otros pasivos no financieros corrientes

Total Pasivos corrientes

Pasivos no corrientes

Otros pasivos financieros no corrientes

Otras provisiones no corrientes

Pasivo por impuestos diferidos no corrientes

Otros pasivos no financieros no corrientes
Total Pasivos no corrientes

Total pasivos

Patrimonio
Capital emitido
Ganancias (pérdidas) acumuladas
Otras reservas
Patrimonio atribuible a los propietarios de la controladora
Participaciones no controladoras
Patrimonio total
Total de patrimonio y pasivos

Nota

16

15

17

18

16
17

19
19
19

20

31/12/2016 31/12/2015
M$ M$

62.752.136 52.075.332
24.873.626 30.740.261
4.293.209 5.430.933
3.306.883 1.743.194
250.993 729.881
778.924 806.977
9.821.589 5.829.027
106.077.360 97.355.605
6.158.840 5.990.800
4.470.632 4.966.117
31.329 -
30.798.978 9.457.469
41.459.779 20.414.386
147.537.139 117.769.991
26.486.999 26.486.999
45.635.744 39.324.340
(376.924) (376.924)
71.745.819 65.434.415
2.698 2216
71.748.517 65.436.631
219.285.656 183.206.622
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Estados de Resultados Integrales por Funcién Consolidados
Por el periodo comprendido entre

Estados de Resultados

Ingresos de actividades ordinarias

Costo de ventas

Ganancia bruta

Gasto de administracion

Otras ganancias

Ingresos financieros

Costos financieros

Participacidon en las ganancias (pérdidas) de asociadas y

negocios conjuntos que se contabilicen utilizando el método

de la participacion

Diferencias de cambio

Resultados porunidades de reajuste

Ganancia, antes de impuestos

Gasto porimpuestos a las ganancias

Ganancia procedente de operaciones continuadas
Ganancia (pérdida) procedente de operaciones
discontinuadas

Ganancia

Ganancia, atribuible a los propietarios de la controladora
Ganancia, atribuible a participaciones no controladoras
Ganancia

Ganancias por accion

Ganancia poraccién basica

Ganancia poracciéon basica en operaciones continuadas
Ganancia (pérdidas) poraccién basica en operaciones
discontinuadas

Ganancia (pérdida) por accién basica

Otro resultado integral

Resultado integral total

Estado del resultado integral

Ganancia (pérdida)

Otro resultado integral

Resultado integral total

Resultado integral, atribuible a los propietarios de la
controladora

Resultado integral, atribuible a participaciones no
controladoras

Ganancia (pérdida)

Nota

21
21

22
23

24
24

10

25

20

19

01.01.2016 01.01.2015
31.12.2016 31.12.2015
M$ m$
133.596.014  133.049.399
(120.186.934)  (117.378.099)
13.409.080 15.671.300
(10.433.131)  (10.197.427)
161.319 67.873
1.517.420 1.583.347
(502.831) (785.833)
6.758.142 (437.205)
44.460 (159.541)
(528.412) 736.646
10.426.047 6.479.160
64.136 (1.325.653)
10.490.183 5.153.507
10.490.183 5.153.507
10.489.317 5.152.473
866 1.034
10.490.183 5.153.507
0,051 0,025
0,051 0,025
10.490.183 5.153.507
10.490.183 5.153.507
10.490.183 5.153.507
10.489.317 5.152.473
866 1.034
10.490.183 5.153.507
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Estados de Cambios en el Patrimonio Neto finalizados al 31 de diciembre de 2016y 2015

Saldo Inicial Periodo Actual 01/01/2016

Ganancia (pérdida)

Dividendos (*)

Incremento (disminucién) por transferencias y otros
Saldo Final Periodo Actual 31/12/2016

Saldo Inicial Periodo Actual 01/01/2015

Ganancia (pérdida)

Dividendos (*)

Incremento (disminucion) por cambios en la participacion de
subsidiarias que no impliquen pérdida de control

Saldo Final Periodo Actual 31/12/2015

Patrimonio neto

Cambiosen . . )
. . , atribuible alos Participacién no Total cambios en
Capital en acciones  Otrasreservas varias resultados ) ) R A
propietariosde la Controlador patrimonio
acumulados
Controladora
M$ m$ M$ M$ m$ M$
26.486.999 (376.924) 39.324.340 65.434.415 2.216 65.436.631
- - 10.489.317 10.489.317 866 10.490.183
- - (4.177.913) (4.177.913) - (4.177.913)
- - - - (384) (384)
26.486.999 (376.924) 45.635.744 71.745.819 2.698 71.748.517
. Patrimonio neto
Cambiosen . . .
. . . atribuible alos Participacién no Total cambios en
Capital en acciones  Otrasreservas varias resultados . ) . i
propietariosde la Controlador patrimonio
acumulados
Controladora
M$ M$ M$ M$ M$ M$
26.486.999 (376.924) 35.927.469 62.037.544 1.181 62.038.725
- - 5.152.473 5.152.473 1.034 5.153.507
- - (1.755.602) (1.755.602) - (1.755.602)
- - - - 1 1
26.486.999 (376.924) 39.324.340 65.434.415 2.216 65.436.631
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Estados de Flujos de Efectivo Directo Consolidado
por el ejercicio comprendido entre

Estados de Flujos de Efectivo Directo Consolidado

Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de
operacion

Clases de cobros por actividades de operacion

Cobros procedentes de las ventas de bienes y prestacion de
servicios actividades ordinarias

Pagos a proveedores porel suministro de bienes yservicios
Pagos a y porcuenta de los empleados

Otros pagos para actividades de operacion

Impuestos a las ganancias reembolsados (pagados)

Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) la operacion

Dividendos pagados

Dividendos recibidos

Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de
operacion

Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de

inversion

Flujos de efectivo utilizados para obtener el control de
subsidiarias u otros negocios

Préstamos a entidades relacionadas

Compras de propiedades, planta yequipo

Otros cobros porla venta de participaciones en negocios conjuntos
Otros pagos para adquirir participaciones en negocios conjuntos
Compras de activos intangibles

Importes procedentes de la venta de propiedades, planta yequipo
Intereses recibidos

Cobros a entidades relacionadas

Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de
inversién

Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de
financiacion

Importes procedentes de préstamos de corto plazo

Pagos de préstamos

Pagos de pasivos porarrendamientos financieros

Intereses pagados

Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de
financiacion

Incremento neto (disminucion) en el efectivo y equivalentes al
efectivo, antes del efecto de los cambios en la tasa de cambio

Efectos de la variacion en la tasa de cambio sobre el efectivo y
equivalentes al efectivo

Efectos de la variacion en la tasa de cambio sobre el efectivo y
equivalentes al efectivo

Incremento (disminucién) neto de efectivo y equivalentes al efectivo
Efectivo y equivalentes al efectivo al principio del periodo
Efectivo y equivalentes al efectivo al final del periodo

Periodo Periodo
01.01.2016 01.01.2015
31.12.2016 31.12.2015

M$ m$

195.806.151 141.898.294

(129.025.161)
(24.432.246)

(105.544.990)
(26.492.924)

(14.988.615) (15.411.645)
(2.646.402) (856.680)
24.713.727 (6.407.945)
(2.576.246) (524.638)

8.754 1.424
22.146.235 (6.931.159)
(1.804) (20.002)
(8.263.814) (7.710.147)
(24.859) (24.463)

- 19.600

(99.381) -

- (32.898)

7.654 -
48.633 692.167
13.621.637 1.365.689
5.288.066 (5.710.054)
49.361.539 31.217.936
(38.636.359) (21.705.763)
(3.141) (30.029)
(1.880.319) (1.566.961)
8.841.720 7.915.183
36.276.021 (4.726.030)
36.276.021 (4.726.030)
2.652.021 7.378.051
38.928.042 2.652.021
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EMPRESA CONSTRUCTORA MOLLER Y PEREZ - COTAPOS S.A.Y FILIALES
Notas a los Estados Financieros Consolidados al 31 de diciembre de 2016

Nota 1 - Informacion Corporativa

a) Informacidn de la Sociedad

Empresa Constructora Moller y Pérez - Cotapos S.A.

La Sociedad Constructora Moller y Pérez - Cotapos S.A. se constituyd por escritura publica de
fecha 26 de octubre de 1966. Su direcciéon actual es Avda. Los Leones 957 en la comuna de
Providencia. La sociedad se encuentra inscrita en el registro de valores bajo el N° 1101 y sujeta a
la fiscalizacion de la Superintendencia de Valores y Seguros. La Sociedad es controlada por el
accionista Inversiones 957 SpA.

El objeto de la empresa es, por si 0o a través de sociedades filiales o coligadas, el estudio y
ejecucién de todo tipo de obras, trabajos y proyectos de ingenieria y construccidon en general
por su propia cuenta o de terceros; la realizaciéon de trabajos de edificacién de obras civiles; el
desarrollo de proyectos inmobiliarios; asi como la compra, venta, enajenacién y arrendamiento
de todo tipo de bienes raices o muebles; la construccién por cuenta propia o de terceros de
todo tipo de obras de ingenieria y de edificacion y su explotacidn; la construccion, la promocién
y venta de centros comerciales, locales, oficinas o estacionamientos y la implementacion vy
realizacion de todo tipo de proyectos y obras de ingenieria y construccion.

En Junta General Extraordinaria de Accionistas realizada el dia 13 de junio de 2012, reducida a
escritura publica ese mismo dia ante Notario Eduardo Diez Morello, debidamente inscrita y
publicada, se acordé aumentar el capital mediante la emisién de 70.701.600 acciones de pago.
Las acciones de pago representativas del aumento, fueron emitidas por el Directorio e inscritas
en el Registro de Valores de la Superintendencia de Valores y Seguros. Esta emisién se colocé y
suscribié con fecha 26 de marzo de 2013, siendo el Sponsor y Market Maker Larrain Vial S.A.
Corredora de Bolsa. En tal fecha se inscriben y ofrecen 42.500.000 nuevas acciones de primera
emision incluyendo las acciones preferentes en la Bolsa de Comercio a un valor nominal de $400
por accién, de las cuales son suscritas y pagadas 41.913.811, la opcién preferente para la
suscripcién del saldo de acciones emitidas vencié en el mes de abril de 2013.

b) Informacidn de las filiales

Moller y Pérez — Cotapos Ingenieria y Construccion Limitada.

La Sociedad Moller y Pérez — Cotapos Ingenieria y Construccion Limitada, se constituyd por
escritura publica de fecha 22 de diciembre de 1982 y su objeto es el estudio y ejecucién de todo
tipo de obras y proyectos de ingenieria y construccion, por cuenta propia o ajena y la realizacién
de trabajos de edificacién de obras civiles.
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EMPRESA CONSTRUCTORA MOLLER Y PEREZ - COTAPOS S.A.Y FILIALES
Notas a los Estados Financieros Consolidados al 31 de diciembre de 2016

Nota 1 - Informacién Corporativa (continuacion)
b) Informacidn de las filiales (continuacion)

Constructora Conosur Limitada.

La Sociedad Constructora Conosur Limitada, se constituyd por escritura publica de fecha 19 de
octubre de 2009 y su objeto es la construccion de todo tipo de inmuebles y obras de ingenieria,
bajo cualquier modalidad de construccidn, sea por cuenta propia o para mandantes publicos, asi
como las asesorias en las materias sefialadas.

Inmobiliaria Inmovet Limitada.

La Sociedad Inmobiliaria Inmovet Limitada, se constituyé por escritura publica con fecha 1 de
diciembre de 2008.

El objetivo de la Sociedad es la adquisicion, enajenacidén, subdivisién, loteo, comercializacion y
explotacién, a cualquier titulo, de toda clase de bienes raices, por cuenta propia o de terceros,
invertir los fondos sociales en toda clase de bienes, inmuebles o muebles, corporales o
incorporales, y derechos en Sociedades, administrarlos y percibir sus frutos y rentas. La
Sociedad podrd realizar actividades de construccién, especialmente, pero sin limitacién, de
viviendas econdmicas, en general de todos los tipos y programas que las leyes o reglamentos
establezcan como econdmicas, sociales o menciones similares.

Constructora Convet Limitada.

La Sociedad Constructora Convet Limitada, se constituyd a través de escritura publica con fecha
5 de enero de 2009.

El objetivo principal es la construccidn de viviendas econdmicas, en general de todos los tipos y
programas que las leyes o reglamentos establezcan como econdmicas, sociales o menciones
similares.

Inmobiliaria MPC Escandinavia S.A.

La sociedad Inmobiliaria MPC Escandinavia S.A., se constituyo por escritura publica con fecha 14
de noviembre de 2013, sociedad andnima cerrada con domicilio legal y administrativo en
Avenida Los Leones N° 957, comuna de Providencia, ciudad de Santiago de Chile.

El objetivo de la sociedad es desarrollar un proyecto inmobiliario habitacional, en la comuna de
Las Condes, lo que incluye todo el &mbito del negocio inmobiliario, tal como comprar, vender,
explotar, arrendar por cuenta propia o ajena bienes raices y las actividades de construccion
relacionadas.
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EMPRESA CONSTRUCTORA MOLLER Y PEREZ - COTAPOS S.A.Y FILIALES
Notas a los Estados Financieros Consolidados al 31 de diciembre de 2016

Nota 1 - Informacién Corporativa (continuacion)
b) Informacidn de las filiales (continuacion)
Moller y Pérez - Cotapos Construcciones Industriales S.A.

La Sociedad Moller y Pérez — Cotapos Construcciones Industriales S.A. se constituyd por
escritura publica con fecha 2 de septiembre de 2009.

El objetivo de la sociedad es: a) la construccion de obras civiles y montajes industriales,
entendiéndose por tales, todo tipo de obras publicas o privadas, excavaciones, movimientos de
tierra, perforaciones, sondeos, trabajos de conservacion y trabajos de reparacién, incluyendo la
construccion de viviendas y de todo tipo de edificaciones destinadas al uso habitacional o de
oficinas; b) la prestacion de toda clase de servicios relacionados con la construccién, tales como
ejecucidn de proyectos de ingenieria civil, instalacion, disefio, suministro y montaje de equipos y
obras; y c) la prestacion de asesorias, consultorias y administracion de negocios y proyectos
relacionados con la construccién.

c) Informacion de empleados

El siguiente cuadro muestra el nimero de empleados de Empresa Constructora Moller y Pérez -
Cotapos S.A. y sus filiales al 31 de diciembre de 2016 y 31 de diciembre de 2015:

N° de empleados
31.12.2016 31.12.2015

Empresa Constructora Mollery Pérez - Cotapos S.A. 423 562
Mollery Pérez - Cotapos Ingenieria y Construccion Ltda. 359 543
Mollery Pérez - Cotapos Construcciones Industriales S.A. 271 672
Constructora Convet Ltda. 318 156
Inmobiliaria Inmovet Ltda. 15 13
Total empleados 1.386 1.946
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EMPRESA CONSTRUCTORA MOLLER Y PEREZ - COTAPOS S.A.Y FILIALES
Notas a los Estados Financieros Consolidados al 31 de diciembre de 2016

Nota 2 - Resumen de los Principales Criterios Contables Aplicados

2.1 Principios contables

a)

b)

Periodo cubierto por los estados financieros
Los presentes estados financieros consolidados comprenden:

- Estados consolidados de situacion financiera clasificado por los ejercicios terminados al
31 de diciembre de 2016 y 2015.

- Estados consolidados de resultados integrales por funcién, por los afios terminados al
31 de diciembre de 2016 y 2015.

- Estados de cambios en el patrimonio neto por los afos terminados al 31 de diciembre
de 2016y 2015.

- Estados consolidados de flujos de efectivo directo por los afios terminados al 31 de
diciembre de 2016 y 2015.

Bases de preparacion

Los presentes estados financieros consolidados de Empresa Constructora Moller y Pérez -
Cotapos S.A., han sido preparados de acuerdo a las Normas Internacionales de
Informacién Financiera (“NIIF”) y sus interpretaciones, emitidas por el International
Accounting Standards Board (en adelante "IASB"), vigentes al 31 de diciembre de 2016 ,
las cuales se han aplicado en forma integra y sin reservas.

Estos estados financieros consolidados reflejan fielmente la situacién financiera de
Empresa Constructora Moller y Pérez - Cotapos S.A. al 31 de diciembre de 2016 y 2015, y
los resultados de las operaciones por los afios terminados al 31 de diciembre de 2016 y
2015, y los cambios en el patrimonio neto y los flujos de efectivo por los afios terminados
al 31 de diciembre de 2016 y 2015, los cuales fueron aprobados por el Directorio en sesién
celebrada con fecha 8 de marzo de 2017.
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EMPRESA CONSTRUCTORA MOLLER Y PEREZ - COTAPOS S.A.Y FILIALES
Notas a los Estados Financieros Consolidados al 31 de diciembre de 2016

Nota 2 - Resumen de los Principales Criterios Contables Aplicados (continuacion)

2.1 Principios contables

c)

Bases de consolidacion

Los estados financieros consolidados comprenden los estados financieros de la Sociedad
matriz y sus filiales, incluyendo todos sus activos, pasivos, ingresos, gastos y flujos de
efectivo después de efectuar los ajustes y eliminaciones relacionadas con las
transacciones entre las compaiiias que forman parte de la consolidacién.

Filiales son todas las compaiiias sobre las cuales la Sociedad matriz posee control, ya sea
directa o indirectamente, sobre sus politicas financieras y operacionales, de acuerdo a lo
indicado en la Norma Internacional de Contabilidad (IFRS) 10 “Estados Financieros
Consolidados”. De acuerdo a esta norma, existe control cuando se tiene el poder para
gobernar las politicas financieras y operacionales de la entidad con el propdsito de
obtener beneficios de sus actividades. Al evaluar el control de la Sociedad y sus filiales
toman en cuenta los derechos potenciales de voto que actualmente son ejecutables. El
interés no controlador representa la porcidon de activos netos y de utilidades o pérdidas
gue no son de propiedad del grupo, el cual se presenta separadamente en el rubro
patrimonio neto del estado de situacion financiera, en el estado de resultados integrales y
dentro del patrimonio en el estado de situacion financiera consolidado.

Los estados financieros de las filiales han sido preparados en la misma fecha de la
Sociedad matriz y se han aplicado politicas contables uniformes, considerando la

naturaleza especifica de cada linea de negocios.

Todas las transacciones y saldos intercompaiiias han sido eliminados en la consolidacién.
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EMPRESA CONSTRUCTORA MOLLER Y PEREZ - COTAPOS S.A.Y FILIALES
Notas a los Estados Financieros Consolidados al 31 de diciembre de 2016

Nota 2 - Resumen de los Principales Criterios Contables Aplicados (continuacion)

2.1 Principios contables

c¢) Bases de consolidacién (continuacion)
Los estados financieros consolidados, incluyen las siguientes empresas filiales:

Moneda Porcentaje de participacion
Rut Nombre Sociedad Pais Funcional 31.12.2016 31.12.2015
Directo Indirecto Total Total

89.205.500-9 Moller y Pérez - Cotapos Ingenieria y Chile Pesos 99,99% - 99,99% 99,99%
Construccion Ltda.

76.071.313-9 Moller y Pérez - Cotapos Construcciones Chile Pesos 99,97% - 99,97% 99,94%
Industriales S.A. (1)

76.042.576-1 Inmobiliaria Inmovet Ltda. Chile Pesos 90,00% 10,00% 100,00% 100,00%

76.044.833-8 Constructora Convet Ltda. Chile Pesos 98,33% 1,50% 99,83% 99,83%

76.078.968-2 Constructora Conosur Ltda. Chile Pesos - 99,90% 99,90% 99,90%

76.337.758-K Inmobiliaria MPC Escandinavia S.A. (2) Chile Pesos 51,00% 49,00% 100,00% 51,00%

(1) Con fecha 29 de abril de 2016 Empresa Constructora Moller y Pérez-Cotapos S.A. compra a Constructora
Buenaventura S.A. el total de su participaciéon ascendente a 0,03% en Moller y Pérez-Cotapos Construcciones

Industriales S.A.

(2) Con fecha 30 de diciembre de 2016, Moller y Pérez Cotapos Ingenieria y Construccién Ltda, compra a BTG Pactual
Chile S.A. su participacién, pasando Inmobiliaria MPC Escandinavia S.A. a ser una filial de Empresa Constructora Moller

y Pérez - Cotapos S.A.

El valor de la participacion de accionistas no controladores en el patrimonio y en los resultados
de las Sociedades consolidadas se presentan en los rubros “Participaciones no controladoras” y
“Resultado integral atribuible a participaciones no controladoras”, respectivamente.

31.12.2016
Pais Activos Activos no Pasivos Pasivos no . . Ingresos
5 X X i X Patrimonio > Resultado
Sociedad de corrientes corrientes  corrientes corrientes ordinarios
M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$
C lidado Moll pé -
onsolidade MoTery e.r,ez Chile  74.286.180  2.572.534 71.695.214 5.163.500 22.807.027 359.732
Cotapos Ing.y Construccion Ltda.
Mollery Pérez - Cotapos
yrerez po: Chile  9.716.983 844292  9.466.511 1.094.764 23.900.695  (184.344)
Construcciones Industriales S.A.
Inmobiliaria Inmovet Ltda. Chile 13.437.650 9.708.464 20.342.641 31.329 2.772.144 2.618.174 283.471
Constructora Convet Ltda. Chile 17.812.596 11.204 16.926.396 897.404 12.209.702 523.138
Inmobiliaria MPC Escandinavia S.A. Chile 695.882 - 499.389 196.493 -
31.12.2015
Pais Activos Activos no Pasivos Pasivos no . . Ingresos
Patrimonio Resultado
Sociedad de corrientes  corrientes  corrientes  corrientes ordinarios
M$ M$ M$ M3 S M3 M$
Consolidado Mollery Pérez - i
L, Chile 58.746.599 2.289.869 56.199.011 33.688 4.803.769 35.643.104 1.267.012
Cotapos Ing.y Construccion Ltda.
Moll pé - Cot:
oreryrerez - rorapos Chile 37.200.380  769.345 36.690.617 1.279.108 29.598.673  966.019
Construcciones Industriales S.A.
Inmobiliaria Inmovet Ltda. Chile 9.222.662  3.106.491  9.840.480 2.488.673  4.283.039 611.810
Constructora Convet Ltda. Chile  14.600.793 68.267 14.294.794 374.266  6.786.617 191.853
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EMPRESA CONSTRUCTORA MOLLER Y PEREZ - COTAPOS S.A.Y FILIALES
Notas a los Estados Financieros Consolidados al 31 de diciembre de 2016

Nota 2 - Resumen de los Principales Criterios Contables Aplicados (continuacion)

2.1 Principios contables (continuacidn)

d) Método de conversion

Los activos y pasivos en USD (Délares estadounidenses) y en UF (Unidades de Fomento), han

sido convertidos a pesos chilenos a los tipos de cambio observados a la fecha de cierre de cada
uno de los periodos como sigue:

Fecha UsD UF
31 de Diciembre de 2016 669,47 26.347,98
31 de Diciembre de 2015 710,16 25.629,09

Las diferencias resultantes por tipo de cambio en la aplicacidon de esta norma son reconocidas
en los estados de resultados integrales a través de la cuenta “Diferencias de cambio” y
“Resultado por unidades de reajuste” por la variacion de la unidad de fomento (UF).

e) Moneda funcional y de presentacidon

Los estados financieros consolidados son presentados en pesos chilenos, que es la moneda
funcional y de presentacion de la Sociedad y sus filiales. Toda informacién es presentada en
miles de pesos chilenos (S) y ha sido redondeada a la unidad mds cercana (MS).

f) Uso de estimaciones

A continuacidon se muestran las principales hipdtesis de futuro asumidas y otras fuentes
relevantes de incertidumbre en las estimaciones a la fecha de cierre, que podrian tener
efecto sobre los estados financieros consolidados en el futuro.

i) Vida util y valores residuales de propiedades, plantas y equipos

La determinacién de las vidas utiles y los valores residuales de propiedades, plantas
y equipos, involucra juicios y supuestos que podrian ser afectados si cambian las
circunstancias. La administraciéon revisa estos supuestos en forma periddica y los
ajusta en base prospectiva en el caso de identificarse algin cambio.

ii)  Valor neto de realizacion de inventarios
Las variables consideradas para el calculo del valor neto de realizaciéon son

principalmente los precios de venta estimados menos los costos de productos
terminados y los gastos de ventas estimados.
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EMPRESA CONSTRUCTORA MOLLER Y PEREZ - COTAPOS S.A.Y FILIALES
Notas a los Estados Financieros Consolidados al 31 de diciembre de 2016

Nota 2 - Resumen de los Principales Criterios Contables Aplicados (continuacion)

2.1 Principios contables (continuacidn)

f)

Uso de estimaciones (continuacion)

i)

Impuestos diferidos

La Sociedad matriz y sus filiales evalian la recuperabilidad de los activos por
impuestos diferidos basandose en estimaciones de resultados futuros. Dicha
recuperabilidad depende en ultima instancia de la capacidad de la Sociedad y sus
filiales para generar beneficios imponibles a lo largo del periodo en que son
deducibles los activos por impuestos diferidos. En el andlisis se toma en
consideracidon el calendario previsto de reversién de pasivos por impuestos
diferidos, asi como las estimaciones de beneficios tributables, sobre la base de
proyecciones internas que son actualizadas para reflejar las tendencias mas
recientes.

La determinacion de la adecuada clasificacion de las partidas tributarias depende de
varios factores, incluida la estimacién del momento y realizacion de los activos por
impuestos diferidos y del momento esperado de los pagos de impuestos. Los flujos
reales de cobros y pagos por impuestos sobre beneficios podrian diferir en las
estimaciones realizadas por la Sociedad vy sus filiales, como consecuencia de cambios
en la legislacion fiscal, o de transacciones futuras no previstas que pudieran afectar
los saldos tributarios.

Provisiones

Debido a las incertidumbres inherentes a las estimaciones necesarias para
determinar el importe de las provisiones, los desembolsos reales pueden diferir de
los importes reconocidos originalmente sobre la base de dichas estimaciones.

Valor justo de activos y pasivos

En ciertos casos las NIIF requieren que activos y pasivos sean registrados a su valor
justo. Valor justo es el monto al cual un activo puede ser comprado o vendido, o el
monto al cual un pasivo puede ser incurrido o liquidado en una transaccién actual
entre partes debidamente informadas en condiciones de independencia mutua,
distinta de una liquidacion forzosa. Las bases para la medicidén de activos y pasivos a
su valor justo son los precios vigentes en mercados activos. En su ausencia, la
Sociedad y sus filiales estiman dichos valores basadas en la mejor informacion
disponible, incluyendo el uso de modelos u otras técnicas de valuacién.
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EMPRESA CONSTRUCTORA MOLLER Y PEREZ - COTAPOS S.A.Y FILIALES
Notas a los Estados Financieros Consolidados al 31 de diciembre de 2016

Nota 2 - Resumen de los Principales Criterios Contables Aplicados (continuacion)

2.1 Principios contables (continuacidn)

f)

g)

Uso de estimaciones (continuacion)

vi)

Contingencias

La Sociedad evalta periédicamente la probabilidad de pérdida de sus litigios y
contingencias de acuerdo a las estimaciones realizadas por sus asesores legales.

En los casos en que la administracién y los abogados de la Sociedad han opinado que
se obtendran resultados favorables o que los resultados son inciertos y los juicios se
encuentran en tramite, no se han constituido provisiones al respecto.

Deterioro del valor de activos

Deterioro del valor de los activos corrientes

En cada cierre de los estados financieros se evalla en forma objetiva si existe
evidencia de deterioro en activos corrientes. Un activo corriente se encuentra
deteriorado si existe evidencia que han tenido efectos negativos en los flujos de
efectivo futuros del activo evaluado. Una pérdida por deterioro en relacion con este
activo se calcula como la diferencia entre el valor en libros del activo y el valor justo.

Todas las pérdidas por deterioro son reconocidas con cargo en resultados integrales
si el valor libro es mayor al valor justo y sélo serd reversada si existe evidencia
fundada que el valor libro no excede del valor justo del activo evaluado.

Deterioro del valor de activos no corrientes

En cada cierre de los estados financieros se evalia la existencia de indicios de
posible deterioro del valor de los activos no corrientes. Si existen tales indicios, la
Sociedad y sus filiales estiman el valor recuperable del activo, siendo éste el mayor
entre el valor razonable menos el costo de venta, y el valor en uso. Dicho valor en
uso se determina mediante el descuento de los flujos de caja futuros estimados.
Cuando el valor recuperable de un activo esta por debajo de su valor neto contable,
se considera que existe deterioro de valor.

Para determinar los cdlculos de deterioro, la Sociedad y sus filiales realizan una
estimacion de la rentabilidad de los activos asignados a distintas unidades
generadoras de efectivo sobre la base de los flujos de caja esperados.
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EMPRESA CONSTRUCTORA MOLLER Y PEREZ - COTAPOS S.A.Y FILIALES
Notas a los Estados Financieros Consolidados al 31 de diciembre de 2016

Nota 2 - Resumen de los Principales Criterios Contables Aplicados (continuacion)
2.1 Principios contables (continuacidn)
h) Efectivo y equivalentes al efectivo

El efectivo y equivalentes al efectivo indicado en los estados financieros consolidados,
comprende el efectivo en caja, saldos en bancos, cuotas de fondos mutuos de alta liquidez a 90
dias y con riesgo inferior de cambio de valor y depdsitos a plazo en entidades de crédito, otras
inversiones a corto plazo de gran liquidez con un vencimiento igual o menor a 90 dias. En el
estado de situacidon financiera, el efectivo restringido estd incluido en el estado de posicion
financiera en “Efectivo y equivalentes al efectivo” excepto cuando la naturaleza de la restriccion
es tal que deja de ser liqguido o facilmente convertible a efectivo. En este caso el efectivo
restringido con restricciones menores a 12 meses serd reconocido en “Otros activos financieros
corrientes” y sobre 12 meses sera registrado en “Otros activos financieros no corrientes”. La
clasificacion de efectivo y equivalente de efectivo no difiere de lo considerado en el estado de
flujos de efectivo.

i) Inventarios

Los proyectos inmobiliarios, en construccion y terminados, registrados en las Sociedades del
grupo ligadas al negocio inmobiliario, se presentan clasificados en el rubro Inventarios. Al 31 de
diciembre de 2016 y 31 de diciembre de 2015, los inventarios incluyen los costos de adquisicion
de terrenos urbanizados, costo de construccidn del bien inmueble, capitalizacién de intereses,
desarrollo de proyectos de urbanizacion, proyectos de arquitectura, cdlculos y especialidades.

La valorizacién de los inventarios al cierre de los ejercicios terminados al 31 de diciembre de
2016 y 2015, no exceden de su valor neto de realizacion.

La clasificacidon de inventarios corrientes se ha definido cuando el bien esté disponible para la
venta o se espera que esté disponible antes de 12 meses.

El costo de inventario incluye los costos externos mas los costos internos formados por
consumos de materiales en bodega, costos de mano de obra directa e indirecta empleada en la
construccion y una imputacidn de costos indirectos necesarios para llevar a cabo la inversién si
es que corresponde, también se incluye la capitalizacién de los costos financieros.
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EMPRESA CONSTRUCTORA MOLLER Y PEREZ - COTAPOS S.A.Y FILIALES
Notas a los Estados Financieros Consolidados al 31 de diciembre de 2016

Nota 2 - Resumen de los Principales Criterios Contables Aplicados (continuacion)

2.1 Principios contables (continuacidn)

i) Inventarios (continuacion)

Los costos por intereses incurridos para la construccion de cualquier activo calificado se
capitalizan durante el periodo de tiempo que es necesario para completar y preparar el activo

para el uso que se pretende. Otros costos por intereses se registran en resultados.

Las obras en ejecucién que no se espera que estén concluidas antes de 12 meses y los terrenos
disponibles para futuros proyectos se clasifican como Inventarios dentro del activo no corriente.

i) Propiedades, plantas y equipos
Los activos de propiedades, plantas y equipos se encuentran valorizados a costo de adquisicidn,
menos la depreciacion acumulada y si aplica, menos las posibles pérdidas por deterioro de su

valor.

Los afios de vida utiles estimados, se resumen de la siguiente manera:

Activos Rango de aiios
Edificios 50
Planta y equipos 8
Instalaciones fijas 12
Vehiculos de motor 7
Otras propiedades, planta yequipos 7

Los valores residuales estimados junto con los métodos y plazos de amortizacidon utilizados, son
revisados al cierre de cada ejercicio y, si corresponde, se ajustan de manera prospectiva.

Cabe sefalar que no han sido capitalizados intereses en este rubro, ya que el activo fijo no ha
sido adquirido a través de financiamiento externo, a excepcidén de los bienes adquiridos por
leasing.

Los gastos periddicos de mantenimiento, conservacion y reparacion, se imputan a resultados,
como costo del ejercicio en que se incurren. Un elemento de propiedad, planta y equipos es
dado de baja en el momento de su disposicion o cuando no se esperan futuros beneficios
econdmicos de su uso o disposicion. Cualquier utilidad o pérdida que surja de la baja del activo,
es incluido en el estado de resultados en el ejercicio en el cual el activo es dado de baja.
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EMPRESA CONSTRUCTORA MOLLER Y PEREZ - COTAPOS S.A.Y FILIALES
Notas a los Estados Financieros Consolidados al 31 de diciembre de 2016

Nota 2 - Resumen de los Principales Criterios Contables Aplicados (continuacion)
2.1 Principios contables (continuacidn)
i) Propiedades, plantas y equipos (continuacidn)

Debido a la naturaleza de las obras y proyectos que se construyen en la compaiiia y dado que no
existen obligaciones contractuales u otra exigencia constructiva como las mencionadas por las
NIIF, el concepto de costos de desmantelamiento no es aplicable a |la fecha de los presentes
estados financieros.

A la fecha de los presentes estados financieros no existen activos fijos de importancia,
temporalmente fuera de servicio o totalmente depreciados.

k) Contratos de construccion

La Sociedad vy filiales reconocen los costos de los contratos de construccion en el momento que
se incurren. Forman parte del costo del contrato los costos directos, costos indirectos
relacionados a dicho contrato como seguros y costos financieros relacionados al contrato. Los
ingresos de los contratos incluyen el monto inicial acordado en éste mas o menos cualquier
variaciéon del contrato que pueda ser valorizado de manera fiable.

En la medida que el resultado de un contrato de construccién pueda ser estimado con suficiente
fiabilidad, los ingresos y los costos asociados seran reconocidos en resultados en proporcion al
grado de realizacién del contrato.

El grado de realizaciéon es evaluado mediante estudios sobre el avance de obra. Cuando el
resultado de un contrato de construccién no puede ser estimado con suficiente fiabilidad, los
ingresos son reconocidos sélo en la medida que los costos del contrato puedan ser recuperados.
Una pérdida esperada es reconocida inmediatamente en resultados.

Los anticipos de obras de construccion son registrados en el rubro otros pasivos no financieros
corrientes y fluctuan entre un 10% y un 20% del contrato.

Las estimaciones de ingresos y costos son revisadas y actualizadas de acuerdo a los grados de
avance real con que se ha desarrollado la obra.

El concepto multas se incorpora como un mayor costo de obra una vez que se tenga la
confirmacién de la ejecucién de tales multas por parte del mandante.

El incumplimiento en el desarrollo de los contratos de construccidon, que eventualmente se
pudiesen generar por parte del mandante o por parte de la Sociedad, originadas en
incumplimiento de plazos, de entrega de materiales, etc., y que a su vez se traduzcan en multas
0 mayores cobros, se registraran de acuerdo al origen de la responsabilidad:
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2.1 Principios contables (continuacidn)
k) Contratos de construccion (continuacion)

e Por responsabilidad del mandante a la Sociedad: Se considera un mayor cobro en
los estados de pago, registrando un activo y un mayor ingreso por estos valores.

e Por responsabilidad de la Sociedad hacia el mandante: Se considera un costo de la
Sociedad, registrando una cuenta por pagar y un costo en los estados de
resultados.

Empresa Constructora Moller y Pérez - Cotapos S.A. en conjunto con Besalco S.A. y Salfa S.A.
han constituido un consorcio para desarrollar la construccién del Hospital de Talca y Empresa
Constructora Moller y Pérez - Cotapos S.A. en conjunto con Besalco S.A. han constituido un
consorcio para desarrollar la construccidén del Hospital de Puerto Montt.

Empresa Constructora Moller y Pérez - Cotapos S.A. en conjunto con Celfin Capital S.A.
Administradora General de Fondos (hoy BTG Pactual Chile S.A. Administradora General de
Fondos) se han asociado el afo 2012 para desarrollar tres proyectos inmobiliarios en las
comunas de Colina, Vitacura y Lo Barnechea, y para estos proyectos han creado tres empresas,
Inmobiliaria Barrio Norte S.A., Inmobiliaria Parque San Damidn S.A. e Inmobiliaria Mirador Los
Trapenses S.A. respectivamente. En 2013 Empresa Constructora Moller y Pérez - Cotapos S.A. en
conjunto con BTG Pactual Chile S.A. Administradora General de Fondos se han asociado para
desarrollar tres proyectos inmobiliarios en las comunas de Las Condes y Vitacura, y para estos
proyectos han creado tres empresas, Inmobiliaria MPC Estoril S.A., Inmobiliaria MPC
Escandinavia S.A. e Inmobiliaria MPC Los Castafios S.A., respectivamente. En el mes de enero de
2015 Empresa Constructora Moller y Pérez - Cotapos S.A. en conjunto con BTG Pactual Chile S.A.
Administradora General de Fondos se asocian para desarrollar dos proyectos inmobiliarios en la
comuna de Buin, participando para la ejecucién de estos proyectos en las empresas,
Inmobiliaria Barrio Sur S.A., e Inmobiliaria Marcar S.A., respectivamente.

En el mes de mayo de 2015 Empresa Constructora Moller y Pérez - Cotapos S.A. en conjunto con
BTG Pactual Chile S.A. Administradora General de Fondos se asocian para desarrollar dos
proyectos inmobiliarios, el primero en la comuna de Las Condes y el segundo en la comuna de
San Miguel, participando para la ejecucién de estos proyectos en las empresas, Inmobiliaria
MPC El Navegante S.A., e Inmobiliaria MPC El Marqués S.A., respectivamente.

En el mes de julio de 2016 Empresa Constructora Moller y Pérez - Cotapos S.A. en conjunto con
Manquehue Desarrollos Limitada se asocian para desarrollar un proyecto inmobiliario en la
comuna de Lo Barnechea, participando para la ejecucion de este proyecto en la empresa,
Inmobiliaria Los Nogales Spa.
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1) Estados de pago presentados y en preparacion

Los estados de pago presentados y en proceso de preparacion representan el monto bruto
facturado y por facturar que se espera cobrar a los clientes por los proyectos de construccién en
curso llevados a cabo a la fecha de cierre del estado de situacién financiera. Son valorizados al
costo total incurrido mas el resultado reconocido a la fecha menos las facturaciones parciales ya
efectuadas. El costo incluye todos los desembolsos relacionados directamente con cada
proyecto, una asignacién de los gastos generales fijos y de las variables en que la Sociedad y sus
filiales incurren durante las actividades contractuales considerando la capacidad normal de
operacion.

m) Propiedades de inversion

Corresponde a aquellos terrenos por los cuales no existe un plan de desarrollo en el mediano
plazo y que se mantienen con el propdsito de obtener plusvalia. Las propiedades de inversidn se
medirdn inicialmente al costo. Los costos asociados a la transaccidn se incluirdn en la medicidn
inicial. En forma posterior al reconocimiento inicial las propiedades de inversidn se valorizan al
costo mads todos los costos menos las pérdidas por deterioro que hayan experimentado en caso
de existir.

n) Inversiones en asociadas

Las inversiones en que la Sociedad vy sus filiales pueden ejercer influencia significativa pero sin
tener el control, se registran por el método de la participacidn. Las inversiones son registradas
inicialmente al costo y su valor libro es modificado de acuerdo a la participacion en los
resultados de la asociada al cierre de cada periodo.

Si éstas registran utilidades o pérdidas directamente en su patrimonio neto, la Sociedad
también reconoce la participacion que le corresponde en tales resultados.

Si el monto resultante fuera negativo, se deja la participacion a cero en el estado de situacidn
financiera, a no ser que exista el compromiso (obligacién legal o implicita) por parte de la
Sociedad matriz de reponer la situacion patrimonial de la Sociedad, en cuyo caso, se registra la
provision correspondiente.

23



EMPRESA CONSTRUCTORA MOLLER Y PEREZ - COTAPOS S.A.Y FILIALES
Notas a los Estados Financieros Consolidados al 31 de diciembre de 2016

Nota 2 - Resumen de los Principales Criterios Contables Aplicados (continuacion)
2.1 Principios contables (continuacidn)
o) Participacion en negocios conjuntos

La Compafiia tiene participaciones en negocios conjuntos que son entidades controladas
conjuntamente. Un negocio conjunto es un arreglo contractual por medio del cual dos o mas
partes realizan una actividad econdmica que estd sujeta a control conjunto, y una entidad
controlada conjuntamente es un joint venture que involucra el establecimiento de una entidad
separada en la cual cada parte tiene una participacidon. La compania reconoce su participacion
en el joint venture usando el método de valor patrimonial proporcional. Los estados financieros
del negocio conjunto son preparados para los mismos ejercicios de reporte como la matriz,
usando politicas contables consistentes. Se realizan ajustes para mantener en linea cualquier
politica contable diferente que pueda existir.

Cuando la compania contribuye o vende activos al joint venture cualquiera porcion de la utilidad
o pérdida proveniente de la transaccion es reconocida en base a la naturaleza de la transaccion.
Cuando la compaiiia vende activos del joint venture, la compafiia no reconoce su porcion de las
utilidades del joint venture de la transaccion hasta que revende el activo a una parte
independiente.

Basado en el acuerdo marco de fecha 13 de agosto de 2012 entre Empresa Constructora Moller
y Pérez - Cotapos S.A., Inmobiliaria Inmovet Ltda. y Celfin Capital S.A. Administradora General
de Fondos (hoy BTG Pactual Chile S.A. Administradora General de Fondos), se controlan en
forma conjunta las Sociedades Inmobiliaria Parque San Damian S.A., Inmobiliaria Barrio Norte
S.A. e Inmobiliaria Mirador Los Trapenses S.A. con BTG Pactual Chile S.A. Administradora
General de Fondos.

Con fecha 14 de noviembre 2013 se constitituyeron tres nuevas Sociedades inmobiliarias con
propdsitos especificos, Inmobiliaria MPC Estoril S.A., Inmobiliaria MPC Escandinavia S.A. e
Inmobiliaria MPC Los Castafios S.A., con participaciéon de Empresa Constructora Moller y Pérez -
Cotapos S.A. en conjunto con Moller y Pérez - Cotapos Ingenieria y Construccidn Ltda.

Con fecha 27 de diciembre de 2013 Empresa Constructora Moller y Pérez - Cotapos S.A. vende
4.900 acciones de su participacion en las tres nuevas inmobiliarias a Celfin Desarrollo
Inmobiliario Il Fondo de Inversion (hoy BTG Pactual Chile S.A. Administradora General de
Fondos), no produciendo efectos en resultados.

Con fecha 2 de diciembre de 2014 se constitituyeron dos nuevas Sociedades inmobiliarias con
propésitos especificos, Inmobiliaria Barrio Sur S.A., e Inmobiliaria Marcar S.A., con participaciéon
de Empresa Constructora Moller y Pérez - Cotapos S.A. en conjunto con Moller y Pérez - Cotapos
Ingenieria y Construccion Ltda.
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o) Participacion en negocios conjuntos (continuacion)

Con fecha 7 de enero de 2015 Empresa Constructora Moller y Pérez - Cotapos S.A. vende 4.900
acciones de su participacion en las dos nuevas inmobiliarias a Celfin Desarrollo Inmobiliario Il
Fondo de Inversiéon (hoy BTG Pactual Chile S.A. Administradora General de Fondos), no
produciendo efectos en resultados.

Con fecha 26 de febrero de 2015 se han constituido dos nuevas Sociedades inmobiliarias con
propdsitos especificos, Inmobiliaria MPC El Navegante S.A., e Inmobiliaria MPC El Marqués S.A,,
con participacion de Empresa Constructora Moller y Pérez - Cotapos S.A. en conjunto con Moller
y Pérez - Cotapos Ingenieria y Construccion Ltda.

Con fecha 29 de mayo de 2015 Empresa Constructora Moller y Pérez - Cotapos S.A. vende 4.900
acciones de su participacion en las dos nuevas inmobiliarias a Celfin Desarrollo Inmobiliario Il
Fondo de Inversiéon (hoy BTG Pactual Chile S.A. Administradora General de Fondos), no
produciendo efectos en resultados.

La Sociedad ha considerado que las operaciones de Inmobiliaria Parque San Damian S.A.,
Inmobiliaria Barrio Norte S.A., Inmobiliaria Mirador Los Trapenses S.A., Inmobiliaria MPC Estoril
S.A., Inmobiliaria MPC Escandinavia S.A., Inmobiliaria MPC Los Castanos S.A., Inmobiliaria Barrio
Sur S.A., Inmobiliaria Marcar S.A., Inmobiliaria MPC El Navegantes S.A e Inmobiliaria MPC El
Marqués S.A. son un Negocio en Conjunto segun IFRS 11, teniendo en cuenta el analisis técnico
de la normativa, el acuerdo marco y el pacto de accionistas firmado entre Empresa Constructora
Moller y Pérez - Cotapos S.A. y Celfin Capital S.A. Administradora General de Fondos y Celfin
Desarrollo Inmobiliario Il Fondo de Inversion (hoy BTG Pactual Chile S.A. Administradora
General de Fondos).

Los siguientes elementos fueron fundamentales en la calificacion que se hace de esta operacidn:

a) Ambas partes deben acordar los términos del desarrollo de los proyectos en precios de
venta, costos y rentabilidad.

b) Ambas partes deben acordar el costo del contrato de construccion.
c) Acuerdo en designacion del ITO, con la relevancia que por un lado construye uno de los

accionistas y por otra parte el otro accionista ejerce control sobre el desarrollo de la
obra a través del ITO.
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o) Participacion en negocios conjuntos (continuacion)

d) El pacto de accionistas establece que se requiere de la aprobacién de cuatro
Directores, de los cuales Moller y Pérez - Cotapos posee capacidad para designar tres
(por lo tanto se requiere de al menos un Director nombrado por BTG Pactual Chile S.A.
Administradora General de Fondos) para tomar las siguientes decisiones:

i)  Modificar el cronograma de desarrollo de cada etapa del proyecto.

ii) Vender o enajenar cualquier clase de bienes diferentes a las unidades que se
construyen en el proyecto.

Con fecha 4 de julio de 2016 se ha constituido una nueva Sociedad inmobiliaria con propédsito
especifico, Inmobiliaria Los Nogales SpA, con participacion de Empresa Constructora Moller y
Pérez - Cotapos S.A. en conjunto con Manquehue Desarrollos Limitada.

En base a los antecedentes planteados y la normativa técnica especificada, la transaccién es
representativa de un negocio conjunto IFRS 11, por lo tanto, las dos compafiias que ejercen el
control conjunto registran en sus estados financieros la participacion de acuerdo al método de
participacién en las siguientes Sociedades:

Inmobiliaria Mirador Los Trapenses S.A.
Inmobiliaria Parque San Damian S.A.
Inmobiliaria Barrio Norte S.A.
Inmobiliaria MPC Estoril S.A.
Inmobiliaria MPC Escandinavia S.A. (1)
Inmobiliaria MPC Los Castafios S.A.
Inmobiliaria Barrio Sur S.A.
Inmobiliaria Marcar S.A.

Inmobiliaria MPC EL Navegante S.A.
Inmobiliaria MPC El Marqués S.A.
Inmobiliaria Los Nogales SpA

L R R R R G SR R R I

(1) Con fecha 30 de diciembre de 2016, Moller y Pérez Cotapos Ingenieria y Construccion Ltda, compra a BTG Pactual Chile
S.A. su participacion, pasando Inmobiliaria MPC Escandinavia S.A. a ser una filial de Empresa Constructora Moller y Pérez -
Cotapos S.A.
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La Sociedad ha considerado que las operaciones de Inmobiliaria Los Nogales SpA., son un
Negocio en Conjunto segun IFRS 11, teniendo en cuenta el andlisis técnico de la normativa, el
pacto de accionistas firmado entre Empresa Constructora Moller y Pérez - Cotapos S.A. y
Manquehue Desarrollos Limitada.

p) Combinaciones de negocios

En la fecha de toma de control, los activos adquiridos y los pasivos asumidos de la sociedad filial
son registrados a valor razonable, excepto para ciertos activos y pasivos que se registran
siguiendo los principios de valoracion establecidos en otras NIIF. En el caso de que exista una
diferencia positiva, entre el valor razonable de la contraprestacion transferida mas el importe de
cualquier participacion no controladora y el valor razonable de los activos y pasivos de la filial,
incluyendo pasivos contingentes, correspondientes a la participacion de la matriz, esta
diferencia es registrada como plusvalia. En el caso de que la diferencia sea negativa la ganancia
resultante, se registra con abono a resultados, después de reevaluar si se han identificado
correctamente todos los activos adquiridos y pasivos asumidos y revisar los procedimientos
utilizados para medir estos montos.

Para cada combinacion de negocios, el Grupo elige si valora las participaciones no controladoras
de la adquirida al valor razonable o por la parte proporcional de los activos netos identificables
de la adquirida.

Si no es posible determinar el valor razonable de todos los activos adquiridos y pasivos
asumidos en la fecha de adquisicion, el grupo informara los valores provisionales registrados.
Durante el periodo de medicion, un afio a partir de la fecha de adquisicion, se ajustaran
retroactivamente los importes provisionales reconocidos y también se reconocerdn activos o
pasivos adicionales, para reflejar nueva informacidon obtenida sobre hechos y circunstancias que
existian en la fecha de adquisicidn, pero que no eran conocidos por la administracion en dicho
momento.

En el caso de las combinaciones de negocios realizadas por etapas, en la fecha de adquisicién, se
mide a valor razonable la participacion previamente mantenida en el patrimonio de la sociedad
adquirida y la ganancia o pérdida resultante, si la hubiera, es reconocida en el resultado del
ejercicio.
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2.1 Principios contables (continuacidn)

q) Activos y pasivos financieros

Todos los instrumentos financieros que den lugar a un activo o pasivo financiero, son
reconocidos a valor razonable, en la fecha de la negociacién, que es la fecha en la que se
adquiere el compromiso.

i)

Efectivo y equivalentes al efectivo

El efectivo y equivalentes al efectivo indicado en los estados financieros
consolidados, comprende el efectivo en caja, saldos en bancos, cuotas de fondos
mutuos de alta liquidez a 90 dias y con riesgo inferior de cambio de valor y depdsitos
a plazo en entidades de crédito, otras inversiones a corto plazo de gran liquidez con
un vencimiento igual o menor a 90 dias.

Cuentas por cobrar

Corresponde a aquellos activos financieros con pagos fijos y determinables que no
tienen cotizacion en el mercado activo. Las cuentas por cobrar comerciales se
reconocen por el importe de la factura correspondiente a los estados de pago por
grado de avance de la obra, en el caso inmobiliario se reconoce la cuenta por cobrar
de cliente cuando se escritura y se ha transferido el riesgo del bien.

La Sociedad y sus filiales constituyen provisién de riesgo de crédito en base al
analisis de riesgo de incobrabilidad de las cuentas y documentos por cobrar.

En el caso de Empresa Constructora Moller y Pérez - Cotapos S.A. y la filial Moller y
Pérez - Cotapos Construcciones Industriales S.A., el cdlculo de la estimacién de
pérdida por deterioro se determina teniendo en consideracién factores de
antigiiedad, el que alcanza a un 100% en las deudas superiores a 360 dias.

No obstante, se estiman pérdidas por deterioro con anterioridad (antes de los 360
dias), a clientes que, atendida la informacién financiera de los mismos o las
regularizaciones de los mercados en que actlan o cualquier otro antecedente,
evidencien alguna sefial de deterioro. A todos éstos se efectla un analisis individual
y seguimiento caso a caso. A la fecha de cierre no existe evidencia de deterioro
sobre esta clase de activos.
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2.1 Principios contables (continuacidn)

qa)

Activos y pasivos financieros (continuacion)

i)

Los créditos y cuentas por cobrar comerciales no se descuentan. La Sociedad y sus
filiales han determinado que el calculo del costo amortizado no presenta diferencias
significativas con respecto al monto facturado, en consideracién a que los saldos de
créditos y cuentas por cobrar son en su totalidad clasificados como corrientes.

Préstamos que devengan intereses

Los pasivos financieros se valorizan al costo amortizado utilizando la tasa de interés
efectiva. Las diferencias originadas entre el efectivo recibido y los valores
rembolsados se imputan directamente a resultado en los plazos convenidos. Las
obligaciones financieras se presentan como pasivos no corrientes cuando su plazo
de vencimiento es superior a doce meses. En las obligaciones con instituciones
financieras la tasa nominal es similar a la tasa efectiva debido a que no existen
costos de transaccion adicional que deban ser considerados.

Los instrumentos financieros registrados a valor justo en el estado de situacion financiera
consolidado, se clasifican de la siguiente manera, basado en la forma de obtencidn de su valor

justo:

Nivel 1 : Valor justo obtenido mediante referencia directa a precios cotizados, sin
ajuste alguno.

Nivel 2 : Valor justo obtenido mediante la utilizacion de modelos de valorizacidon
aceptados en el mercado y basados en precios, distintos a los indicados en el nivel 1,
gue son observables directa o indirectamente a la fecha de medicién (Precios
ajustados).

Nivel 3: Valor justo obtenido mediante modelos desarrollados internamente o
metodologias que utilizan informacidn que no son observables o muy poco liquidas.

En los casos en que no es posible determinar el valor razonable de un activo o pasivo
financiero, éste se valoriza a su costo amortizado.
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2.1 Principios contables (continuacidn)
r) Arrendamientos

Los arrendamientos financieros, que transfieren a la Sociedad y sus filiales sustancialmente
todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad de la partida arrendada, son
capitalizados al comienzo del leasing al valor justo de la propiedad arrendada o si es menor, al
valor presente de los pagos minimos de arriendo. Los activos en arrendamiento financiero son
depreciados en la vida util econdmica estimada del activo o el plazo de vigencia del leasing si
este fuera menor y no existe una certeza razonable que la Sociedad obtendra la propiedad al
final de la vigencia del leasing.

Los arrendamientos operativos son aquellos en los cuales el arrendador retiene sustancialmente
todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del bien arrendado. Los pagos de leasing
operacionales son reconocidos linealmente como gastos en los estados de resultados integrales
durante la vigencia del leasing.

s) Anticipo de clientes

Los anticipos de clientes son registrados en el rubro cuentas por pagar comerciales y otras
cuentas por pagar y corresponden a anticipos efectuados por clientes al momento de firmar la
promesa de compra venta, y se considera un abono al valor de la propiedad aludida en la
promesa al momento de escriturar finalmente la venta del inmueble.

t) Provisiones

Las provisiones son reconocidas cuando la Sociedad o sus filiales tienen una obligacion presente
(legal o constructiva) como resultado de un evento pasado, es probable que se requiera una
salida de recursos para liquidar la obligacién y se puede hacer una estimacidén confiable del
monto de la obligacion.

u) Provisidn garantia post-venta

De acuerdo a la Ley General de Urbanismo y Construccion, la Sociedad y filiales constituyen una
provision sobre eventuales desperfectos en viviendas.

La compaiiia ha determinado en funcién a informacion histérica una provision que esta de
acuerdo a los plazos establecidos por la ley para las viviendas en garantia pendientes a la fecha
de cierre.
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u) Provisidn garantia post-venta (continuacion)

Las provisiones se valorizan al valor actual de los desembolsos que se espera sean necesarios
para liquidar la obligacién utilizando la mejor estimacidon de la Sociedad.

V) Beneficios a empleados

La Sociedad y sus filiales entregan ciertos beneficios de corto plazo a sus empleados en forma
adicional a las remuneraciones, tales como bonos, vacaciones y aguinaldos. La Sociedad y sus
filiales reconoce el gasto por vacaciones del personal mediante la utilizacién del método del
devengo registrandolas a su valor nominal. La Sociedad y sus filiales no poseen otros planes de
beneficios para sus empleados de acuerdo a lo sefialado en NIC 19 “Beneficios a los
empleados”.

w) Dividendo minimo

La Ley N° 18.046 de Sociedades Andnimas establece en su articulo N° 79 que las Sociedades
andénimas deberan distribuir como dividendos a sus accionistas, al menos el 30% de las
utilidades liquidas del ejercicio, a menos que la Junta de Accionistas disponga por unanimidad
de las acciones emitidas con derecho a voto lo contrario.

Los estatutos de la Sociedad establecen que en cada Junta anual de Accionistas se determinara
el reparto de dividendos de a lo menos un 30%, salvo que en dicha junta por unanimidad de las
acciones emitidas podra distribuirse un porcentaje menor o convenirse no efectuar distribucién
de dividendos.

Con fecha 30 de enero de 2014 la Sociedad ha comunicado a la Superintendencia de Valores y
Seguros un hecho esencial donde se manifiesta un acuerdo de voluntad de los accionistas
Inversiones Inmover Il Limitada e Inmobiliaria y Asesorias El Forjador Limitada, que en conjunto
poseen mas del 50% del patrimonio accionario de la Sociedad, de votar, hasta el 29 de
diciembre de 2017, a favor de una politica de dividendos de un 50% de las utilidades liquidas de
cada ejercicio, mientras mantengan sus acciones. Al 31 de diciembre de 2016 no son accionistas
de la sociedad ninguno de los suscriptores de este acuerdo. Por tanto solo prevalece lo
establecido en la Ley N° 18.046.
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Nota 2 - Resumen de los Principales Criterios Contables Aplicados (continuacion)

2.1 Principios contables (continuacidn)

x)

Gastos de emision y colocacidn de acciones

Los gastos de emisidén y colocacion de acciones, en la medida que sean gastos incrementales
directamente atribuibles a la transaccién, se registran directamente en el patrimonio neto como
una deduccién de la cuenta “Resultados acumulados”, netos de los efectos fiscales que
corresponda.

y)

Reconocimiento de ingresos
i) Bienes

Los ingresos provenientes de la venta de bienes son reconocidos al valor razonable de la
contraprestacion cobrada o por cobrar. Los ingresos son reconocidos cuando los riesgos y
ventajas significativos derivados de la propiedad son transferidos al comprador, es
probable que se reciban beneficios econdmicos asociados con la transacciéon y la empresa
no conserva para si ninguna implicacién en la gestion corriente de los bienes vendidos lo
cual ocurre en el momento de celebrar el contrato de escritura de compra venta con los
clientes. La Sociedad no reconoce ingresos por promesas de compra venta, sélo se
reconoce al momento de escriturar.

ii)  Contratos de construccion

Los ingresos de los contratos incluyen el monto inicial acordado mas cualquier variacién
del contrato, por obras extraordinarias, aumentos o disminuciones de obras y/o pago de
cualquier costo que pueda ser atribuible e imputable a cada contrato especifico por
aumento de plazo.

En la medida que el resultado de un contrato de construccidn pueda ser estimado con
suficiente fiabilidad, los ingresos y los costos asociados seran reconocidos en resultados
en proporcién al grado de avance del contrato.

El grado de realizacidén es evaluado mediante estudios sobre el avance de obra llevado a
cabo. Cuando el resultado de un contrato de construccién no puede ser estimado con
suficiente fiabilidad, los ingresos son reconocidos sélo en la medida que los costos del
contrato puedan ser recuperados. Una pérdida esperada es reconocida inmediatamente
en resultados.
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Nota 2 - Resumen de los Principales Criterios Contables Aplicados (continuacion)
2.1 Principios contables (continuacidn)
z) Costos de venta

Los costos de venta de proyectos inmobiliarios incluyen el costo de adquisicidn de los terrenos,
costo de construccién, costos de urbanizacion, costo de proyectos, permisos municipales y
otros. Para los proyectos de construccion a terceros de suma alzada los costos incluyen mano de
obra, materiales, subcontratos, depreciaciones, arriendos de maquinaria y moldaje y cualquier
costo que pueda ser atribuible e imputable a cada contrato especifico.

aa) Impuesto a las ganancias e impuestos diferidos

El 29 septiembre de 2014, fue promulgada la Ley de Reforma Tributaria, la cual entre otros
aspectos, define el régimen tributario por defecto que le aplica a la Sociedad, la tasa de
impuesto de primera categoria que por defecto se aplicaran en forma gradual a las empresas
entre 2014 y 2018 y permite que las Sociedades puedan ademas optar por uno de los dos
regimenes tributarios establecidos como atribuido o parcialmente integrado, quedando afectos
a diferentes tasas de impuestos a partir del afio 2017.

El régimen atribuido aplica a los empresarios individuales, empresas individuales de
responsabilidad limitada, comunidades y Sociedades de personas cuando éstas uUltimas estén
formadas exclusivamente por personas naturales domiciliadas y residentes en Chile; y el
régimen parcialmente integrado, aplica al resto de los contribuyentes, tales como Sociedades
andénimas abiertas y cerradas, Sociedades por acciones o Sociedades de personas cuyos socios
no sean exclusivamente personas naturales domiciliadas o residentes en Chile. El régimen
tributario que por defecto la Sociedad estara sujeta a partir del 1 de enero de 2017 es el
parcialmente integrado. Los gastos por impuestos a las utilidades, incluyen el impuesto a la
renta y los impuestos diferidos, los cuales han sido determinados segun las disposiciones
tributarias y lo establecido en la NIC12.

Los activos y pasivos tributarios para el periodo actual y para periodos anteriores son medidos
segun el monto que se estima recuperar o pagar a las autoridades tributarias.

El importe de los impuestos diferidos se obtiene a partir del anadlisis de las diferencias
temporales que surgen entre los valores tributarios y contables de los activos y pasivos.

Los gastos por impuestos a las utilidades, incluyen el impuesto a la renta y los impuestos
diferidos, los cuales han sido determinados segun las disposiciones tributarias y lo establecido
en la NIC12.
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Nota 2 - Resumen de los Principales Criterios Contables Aplicados (continuacion)
2.1 Principios contables (continuacidn)
aa) Impuesto a las ganancias e impuestos diferidos (continuacidn)

Las diferencias temporales generalmente se tornan tributarias o deducibles cuando el activo
relacionado es recuperado o el pasivo relacionado es liquidado.

Un pasivo o activo por impuesto diferido representa el monto de impuesto pagadero o
reembolsable en ejercicios futuros bajo tasas tributarias actualmente promulgadas como
resultado de diferencias temporales a fines del ejercicio anual.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos no se descuentan a su valor actual y se clasifican
como no corrientes.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se presentan en forma neta en el estado de
situacion financiera si existe un derecho legalmente exigible de compensar activos tributarios
contra pasivos tributarios y el impuesto diferido estd relacionado con la misma entidad
tributaria y la misma autoridad tributaria.

De acuerdo a NIC 12, la tasa a aplicar por determinacion de impuesto diferido es la del afo de
reversion.

bb) Ganancia (pérdida) por accién

La ganancia basica por accidn se calcula como el cociente entre la ganancia (pérdida) neta del
periodo atribuible a la Sociedad matriz y el nimero medio ponderado de acciones de la misma
en circulacion durante dicho periodo, sin incluir el nimero medio de acciones de la Sociedad
matriz en poder del grupo, si en alguna ocasion fuera el caso.

cc) Factoring con responsabilidad

El tratamiento contable corresponde al reconocimiento de los fondos en cuenta bancaria y
reflejar este compromiso como compromiso financiero, dada la responsabilidad asociada al
pago del cliente, reveldndose en otros pasivos financieros corrientes ya que el vencimiento de
las facturas factorizadas no supera los 90 dias. El activo se da de baja cuando la obligacién es
cancelada por el mandante a la entidad bancaria, por lo que en ese momento se liquida tanto el
pasivo como el activo. El diferencial entre el monto adeudado y monto liquidado se imputa
como gasto financiero.

34



EMPRESA CONSTRUCTORA MOLLER Y PEREZ - COTAPOS S.A.Y FILIALES
Notas a los Estados Financieros Consolidados al 31 de diciembre de 2016

Nota 2 - Resumen de los Principales Criterios Contables Aplicados (continuacion)
2.1 Principios contables (continuacidn)

dd) Intangibles

Programas informaticos

Las licencias para programas informaticos adquiridas, se capitalizan sobre la base de los costos
gue se ha incurrido para adquirirlas y prepararlas para usar el programa especifico. Estos costos
se amortizan durante sus vidas utiles estimadas o el periodo de las licencias (el menor). La
compaiiia ha estimado que el plazo de amortizacidn es de 5 afios (60 meses).

Los gastos relacionados con el desarrollo o mantenimiento de programas informdaticos se
reconocen con cargo a resultados integrales cuando se incurre en ellos.

Los desembolsos posteriores son capitalizados sélo cuando aumentan los beneficios
econémicos futuros plasmados en el activo especifico relacionado con dichos desembolsos.
Todos los otros desembolsos, incluyendo los desembolsos para generar internamente
plusvalias, son reconocidos con cargo a resultados integrales cuando se incurren.
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Nota 2 - Resumen de los Principales Criterios Contables Aplicados (continuacion)

2.2 Nuevos pronunciamientos contables

a) Las siguientes nuevas Normas, Enmiendas e interpretaciones han sido emitidas pero su

fecha de aplicacion aun no esta vigente:

Nueva Normativa

Fecha de aplicacion

obligatoria
NIIF 9 Instrumentos Financieros 1 de enero de 2018
NIIF 15 Ingresos de Contratos con Clientes 1 de enero de 2018
NIIF 16 Arrendamientos 1 de enero de 2019
Transacciones en Moneda Extranjera y
CINIIF 22 |Contraprestaciones Anticipadas 1 de enero de 2018
NIC 7 Iniciativa de revelacion, modificaciones a NIC 7. 1 de enero de 2017
Reconocimiento de Activos por Impuestos Diferidos
por Pérdidas no Realizadas (modificaciones a NIC
NIC 12 12). 1 de enero de 2017
Pagos Basados en Acciones: Aclaracion de
contabilizacién de ciertos tipos de transacciones de
NIIF 2 pagos basados en acciones. 1 de enero de 2018
Estados Financieros Consolidados, y NIC 28,
Inversiones en Asociadas y Negocios Conjuntos:
Transferencia o contribucién de activos entre un
inversionista y su asociada o negocio
NIIF 10 conjunto.Transferencia o 1 de enero de 2018
Ingresos de Actividades Ordinarias Procedentes de
Contratos con Clientes: Modificacidn clarificando
requerimientos y otorgando liberacidn adicional de
transicion para empresas que implementan la nueva
NIIF 15 norma. 1 de enero de 2018
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Nota 2 - Resumen de los Principales Criterios Contables Aplicados (continuacion)
2.2 Nuevos pronunciamientos contables (continuacion)

b) a) Existen Normas y modificaciones a Normas e Interpretaciones que son de aplicacidn
obligatoria por primera vez a partir de los periodos iniciados al 01 de enero de 2016.

Mejoras y Modificaciones Fecha de aplicacion
obligatoria
NIIF 14 Cuentas Regulatorias Diferidas 1 de enero de 2016
Presentacién de Estados Financieros — iniciativa de
NIC 1 revelacién 1 de enero de 2016

Acuerdos Conjuntos: Contabilizacion de
Adquisiciones de Participaciones en Operaciones
NIIF11 Conjuntas 1 de enero de 2016
Propiedad, Planta y Equipo, y NIC 38, Activos
Intangibles: Clarificacion de los métodos aceptables
NIC 16 de Depreciacion y Amortizacion. 1 de enero de 2016
Estados Financieros Separados, modificaciones
aplicables a Entidades de Inversion, estableciendo
una excepcion de tratamiento contable y eliminando

NIC 27 el requerimiento de consolidacion. 1 de enero de 2016
Agricultura, y NIC 16, Propiedad, Planta y Equipo:
NIC 41 Plantas que producen frutos. 1 de enero de 2016

La administracién se encuentra aun evaluando los impactos que podrian generar las
mencionadas normas y modificaciones en los estados financieros consolidados de la Sociedad.
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Nota 3 - Informacidn Financiera por Segmentos

Empresa Constructora Moller y Pérez - Cotapos S.A. y sus filiales revelan informacién por
segmento de acuerdo a lo indicado en NIIF8 “Segmentos Operativos” que establece las normas
para informar respecto de los segmentos operativos y revelaciones relacionadas para
productos, servicios y dareas geograficas. Los segmentos operativos son definidos como
componentes de una entidad para los cuales existe informacidn financiera separada la cual es
regularmente utilizada por el principal tomador de decisiones para decidir cdmo asignar
recursos y para evaluar desempefio. La Sociedad presenta informacién por segmento que es
utilizada por la administracion para propdsitos de informacion interna de toma de decisiones.

Los factores utilizados para identificar los segmentos operativos informados, son las areas de
negocio en las que se opera, ademds de la preparacién de informacion que se entrega
mensualmente al Directorio de la Sociedad, considerando que las operaciones de la Sociedad y
sus filiales se desarrollan en Chile integramente. Los ingresos de las actividades ordinarias de
cada segmento corresponden a los negocios de construccion a terceros y construccion
industrial, e inmobiliario, los cuales se detallan a continuacion:

Por segmento construccion a terceros se debe entender a la actividad de construccién por
mandato de terceros como por ejemplo la construccion de hospitales, clinicas, centros
comerciales, y a la actividad de construcciones de obras civiles y montajes industriales, etc.

Por segmento inmobiliario se debe entender a la actividad de desarrollo inmobiliario y
viviendas econémicas, como también la construccién de dichos proyectos tanto propios como
en sociedades en control conjunto.

La distribucidn por segmentos se realiza de acuerdo a partidas plenamente identificadas a cada
linea de negocio, los gastos de administracién son distribuidos en dos etapas, los claramente
identificados se asignan a cada linea de negocio y el restante se asigna sobre la base del
porcentaje que corresponde el margen de cada una de las lineas de negocio sobre el margen
consolidado del periodo revelado.
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a.) Resultado negocio al 31 de diciembre de 2016

Nota 3 - Informacién Financiera por Segmentos (continuacion)

Construccion a

Resultado por Segmentos Diciembre 2016 terceros Inmobiliario Total Eliminaciones Total
MS MS MS MS MS
Ingresos ordinarios de clientes externos 24.782.124 108.813.890 133.596.014 - 133.596.014
Ingresos ordinarios intersegmentos - 20.512.225 20.512.225 (20.512.225) -
Costo de ventas (23.671.683) (118.779.818) (142.451.501) 22.264.567 (120.186.934)
Margen bruto 1.110.441 10.546.297 11.656.738 1.752.342 13.409.080
Gasto de administracion (1.532.109) (8.901.022) (10.433.131) - (10.433.131)
Otras ganancias (pérdidas) - 161.319 161.319 - 161.319
Ingresos financieros - 1.899.043 1.899.043 (381.623) 1.517.420
Costos financieros - (502.831) (502.831) - (502.831)
Participacion en las ganancias (pérdidas) de asociadas y
negocios conjuntos que se contabilicen utilizando el método 45,582 6.712.560 6.758.142 - 6.758.142
de la participacion
Diferencias de cambio 4.203 40.257 44.460 - 44.460
Resultados por Unidades de Reajuste (38.657) (489.755) (528.412) - (528.412)
Ganancia (pérdida) antes de impuesto (410.540) 9.465.868 9.055.328 1.370.719 10.426.047
Ingreso (gasto) porimpuesto a las ganancias 16.560 23.608 40.168 23.968 64.136
Ganancia (pérdida) neta (393.980) 9.489.476 9.095.496 1.394.687 10.490.183
Construccion . L.
Balance por Segmentos Diciembre 2016 terceros Inmobiliario Total Eliminaciones Total
MS MS MS MS MmS
Activos corrientes 61.028.876 253.803.392 314.832.268 (180.583.579) 134.248.689
Activos no corrientes 1.358.014 85.491.795 86.849.809 (1.812.842) 85.036.967
Total Activos 62.386.890 339.295.187 401.682.077 (182.396.421) 219.285.656
Pasivos corrientes 15.569.395 268.585.039 284.154.434 (178.077.074) 106.077.360
Pasivos no corrientes 26.356.485 9.301.034 35.657.519 5.802.260 41.459.779
Total Pasivos 41.925.880 277.886.073 319.811.953 (172.274.814) 147.537.139
Construccion a .
) . ) . Inmobiliario Total
Estado de Flujo de Efectivo Directo por Segmento Diciembre 2016 terceros
M$ M$ M$
Flujos de efectivo netos poractividades de operacién 36.672.193 (14.525.958) 22.146.235
Flujos de efectivo netos poractividades de inversion - 5.288.066 5.288.066
Flujos de efectivo netos poractividades de financiacidn - 8.841.720 8.841.720
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a.) Resultado negocio al 31 de diciembre de 2015

Nota 3 - Informacién Financiera por Segmentos (continuacion)

Construccion a

Resultado por Segmentos Diciembre 2015 terceros Inmobiliario Total Eliminaciones Total
MS MS MS MS MS
Ingresos ordinarios de clientes externos 49.823.341 83.226.058 133.049.399 - 133.049.399
Ingresos ordinarios intersegmentos (81.203) 26.293.755 26.212.552 (26.212.552) -
Costo de ventas (45.727.039) (94.765.258) (140.492.297) 23.114.198 (117.378.099)
Margen bruto 4.015.099 14.754.555 18.769.654 (3.098.354) 15.671.300
Gasto de administracidn (1.210.552) (8.986.875) (10.197.427) - (10.197.427)
Otras ganancias (pérdidas) - 67.873 67.873 - 67.873
Ingresos financieros - 2.093.789 2.093.789 (510.442) 1.583.347
Costos financieros 121 (785.954) (785.833) - (785.833)
Participacidon en las ganancias (pérdidas) de asociadas vy
negocios conjuntos que se contabilicen utilizando el método (46.605) (390.600) (437.205) - (437.205)
de la participacién
Diferencias de cambio (95.237) (64.304) (159.541) - (159.541)
Resultados por Unidades de Reajuste 375.230 361.416 736.646 - 736.646
Ganancia (pérdida) antes de impuesto 3.038.056 7.049.900 10.087.956 (3.608.796) 6.479.160
Ingreso (gasto) porimpuesto a las ganancias (591.234) (1.426.114) (2.017.348) 691.695 (1.325.653)
Ganancia (pérdida) neta 2.446.822 5.623.786 8.070.608 (2.917.101) 5.153.507
Construccion . .
Balance por Segmentos Diciembre 2015 terceros Inmobiliario Total Eliminaciones Total
MS MS MS MS MS
Activos corrientes 29.582.139 271.139.559 300.721.698 (183.625.714) 117.095.984
Activos no corrientes 167.558 75.111.515 75.279.073 (9.168.435) 66.110.638
Total Activos 29.749.697 346.251.074 376.000.771 (192.794.149) 183.206.622
Pasivos corrientes 10.834.799 279.535.837 290.370.636 (193.015.031) 97.355.605
Pasivos no corrientes 1.572.497 9.677.407 11.249.904 9.164.482 20.414.386
Total Pasivos 12.407.296 289.213.244 301.620.540 (183.850.549) 117.769.991
Construccion a o
) 3 A . Inmobiliario Total
Estado de Flujo de Efectivo Directo por Segmento Diciembre 2015 terceros
M$ M$ M$
Flujos de efectivo netos poractividades de operacidn 4.004.281 (10.935.440) (6.931.159)
Flujos de efectivo netos poractividades de inversién (3.107.080) (2.602.974) (5.710.054)
Flujos de efectivo netos poractividades de financiacién - 7.915.183 7.915.183
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Nota 3 - Informacién Financiera por Segmentos (continuacion)
b.) Ingresos ordinarios por tipo de negocio al 31 de diciembre de 2016 y 2015.

Los ingresos provenientes de las actividades ordinarias separadas por segmento y segregada
por tipos de negocios, al 31 de diciembre de 2016 y 2015, es la siguiente:

Construccion

Resultado por Segmentos terceros Inmobiliario Total
Diciembre 2016 M$ M$ M$
Venta de terrenos* - 5.659.783 5.659.783
Venta de inmuebles - 62.281.501 62.281.501
Casas 30.982.841 30.982.841
Departamentos 31276.979 31276.979
Otros 21681 21681
Montaje Industrial -
Edificaciones 24.782.124 38.360.975 63.143.099
Obras civiles - - -
Otros - 2.511.631 2.511.631
Ingresos ordinarios, total 24.782.124 108.813.890 133.596.014
* Corresponde a venta de terreno de El Pefidn.
Resultado por Segmentos Co::::::;;on Inmobiliario Total
Diciembre 2015 M$ M$ M$
Venta de terrenos* - 11.932.454 11.932.454
Venta de inmuebles - 23.189.948 23.189.948
Casas 9.796.567 9.796.567
Departamentos 13.187.921 13.187.921
Otros 205.460 205.460
Montaje Industrial - - -
Edificaciones 49.823.341 45.623.504 95.446.845
Obras civiles - - -
Otros - 2.480.152 2.480.152
Ingresos ordinarios, total 49.823.341 83.226.058 133.049.399

* Corresponde a venta de terrenos a las inmobiliarias relacionadas M PC El Marqués S.A., MPC El Navegante SA.y
MPC Los Castafios S.A., proyectos que seran desarrollados en control conjunto.
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Nota 4 - Efectivo y Equivalentes al Efectivo

La composicidn del efectivo y equivalentes al efectivo al 31 de diciembre de 2016 y 2015 es la

siguiente:

Conceptos 31.12.2016 31.12.2015
Moneda MmS m$

Disponible Pesos 55.044 56.039
Bancos Pesos 38.309.421 1.231.817
Depodsitos a plazo Pesos 53.511 53.511
Fondos Mutuos Pesos 510.066 1.310.654
Total 38.928.042 2.652.021

a) Disponible y bancos

b)

Los saldos de disponible y bancos corresponden a los dineros mantenidos en caja y las
cuentas bancarias, y el valor registrado es igual a su valor razonable.

Fondos mutuos

Las inversiones en fondos mutuos de renta fija se encuentran registrados al valor de la
cuota al cierre del periodo respectivo, y corresponden al siguiente detalle:

Fondos Mutuos 31.12.2016 31.12.2015
Mm$ Mm$

B.C.I. 440.054 900.109

Banco Santander 70.012 410.545

Total 510.066 1.310.654

Los fondos mutuos al 31 de diciembre de 2016 y 2015, corresponden a la
denominacion Tipo 1, Money Market, los que involucran bajo riesgo, corto plazo y
liquidacion inmediata.
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Nota 4 - Efectivo y Equivalentes al Efectivo (continuacidn)

31.12.2016

N2 Moneda Precio mercado Valor contable
Fondo Cuotas M$ M$
Rendimiento Serie Cldsica BCl 11.263,21 Pesos 440.054 440.054
Monetario Ejecutiva Santander 53.702,90 Pesos 70.012 70.012
Total 64.966,11 510.066 510.066
31.12.2015

N2 Moneda Precio mercado Valor contable
Fondo Cuotas M$ M$
Competitivo Serie Alto Patrimonio BCl 23.530,03 Pesos 900.109 900.109
Monetario Ejecutiva Santander 79.363,88 Pesos 100.019 100.019
Monetario Inversionista Santander 243.799,13 Pesos 310.526 310.526
Total 346.693,04 1.310.654 1.310.654

El efectivo y equivalentes al efectivo no tienen restricciones asociadas.
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Nota 5 - Otros Activos y Pasivos no financieros corrientes y no corrientes

El detalle de este rubro al 31 de diciembre de 2016 y 2015, es el siguiente:

(1)
(2)

(3)

(4)

) o ) 31.12.2016 31.12.2015
Otros activos no financieros, corriente M$ M$
Seguros vigentes 362.555 215.531
Gasto anticipado (1) 2.901 5.784
Otros 96.547 185.281
Total 462.003 406.596
Otros activos no financieros, no 31.12.2016 31.12.2015
corrientes m$ m$
Inversidn en otras sociedades (4) 152.791 53.410
Seguros vigentes 1.417.295 -
Total 1.570.086 53.410

) . ) . 31.12.2016 31.12.2015

Otros pasivos no financieros, corrientes MS$ MS$

Anticipos de obras (2) 9.821.589 5.829.027

Total 9.821.589 5.829.027

Otros pasivos no financieros, no 31.12.2016 31.12.2015

corrientes m$ M$

Anticipos de obras (2) 25.953.273 -

Resultado no Realizado (3) 4.845.705 9.457.469

Total 30.798.978 9.457.469

Los gastos anticipados corresponden principalmente a ingenieria y arquitectura de los proyectos inmobiliarios.

Los anticipos de obras de construccidn son registrados en el rubro Otros pasivos no financieros corrientes y no
corrientes, fluctian entre un 10% y un 30% del contrato y corresponden al anticipo que entrega el mandante para
iniciar la obra. Dicho anticipo es descontado mensualmente de acuerdo a grados de avance por medio de los
estados de pago.

Al cierre de los estados financieros se incluye en este rubro, los resultados no realizados, por las ventas de
terreno efectuadas por la matriz Empresa Constructora Moller y Pérez - Cotapos S.A. a Inmobiliaria Mirador Los
Trapenses S.A., Inmobiliaria Parque San Damian S.A., Inmobiliaria MPC Los Castafios S.A., Inmobiliaria MPC Estoril
S.A., Inmobiliaria MPC El Navegante S.A., Inmobiliaria MPC El Marqués S.A.; venta de terrenos de Inmobiliaria
Inmovet Ltda. a Inmobiliaria Barrio Norte S.A., y los estados de pago generados entre la matriz y las citadas
inmobiliarias, menos los montos realizados por las Sociedades inmobiliarias en la medida que dichas ventas se
materialicen con terceros, tal como se detalla en Nota 10.

Inversiones que la sociedad mantiene sin el animo de enajenarlas, incluye participacion en Iconstruye S.A. por un
1,1% producto de compra de acciones durante el ejercicio.
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Nota 5 - Otros Activos y Pasivos no financieros corrientes y no corrientes (continuacion)

La composicidn de anticipos de obra entre los principales clientes es la siguiente:

Anticipos de obras 31.12.2016 31.12.2015
M$ M3

Torres AyB Fondo Independencia 571.444 2.238.736
Reposicion Hospital Penco Lirquén 2.448.168 1.396.242
CRS Puente Alto 37.532 1.089.235
Hospital de Los Angeles - 818.843
Comité de Viviendas Los Nogales 255.795 255.795
Patagonia Virgin - 30.176
Hospital de Angol (1) 20.442.933 -
Complejo Asistencial Padre Las Casas (1) 12.018.990 -
Total 35.774.862 5.829.027

(1) Los anticipos de obras de construccion de los clientes Hospital de Angol y Complejo Asistencial Padre Las Casas
son registrados en el rubro Otros pasivos no financieros corrientes y no corrientes de acuerdo al grado de avance
esperado de la construccion.



EMPRESA CONSTRUCTORA MOLLER Y PEREZ - COTAPOS S.A.Y FILIALES
Notas a los Estados Financieros Consolidados al 31 de diciembre de 2016

Nota 6 - Deudores Comerciales y Otras Cuentas por Cobrar Corrientes

a) Eldetalle es el siguiente:

31.12.2016 31.12.2015
Rubro
S M$
Deudores comerciales (1) 24.364.735 23.980.904
Mutuos hipotecarios por cobrar 5.189.089 412.437
Deudores varios (2) 9.050.919 4.498.589
Total 38.604.743 28.891.930

(1) Los saldos vigentes incorporan estados de pago presentados y en preparacion
por MS$ 5.997.366 al 31 de diciembre de 2016 y por M$5.619.979 al 31 de diciembre
2015.

(2) Se incluyen montos por impuestos relacionados con IVA Crédito por

MS$2.784.115 al 31 de diciembre de 2016 y por M$3.235.723 al 31 de diciembre
2015.

Al 31 de diciembre de 2016, la Sociedad y sus filiales mantienen un 95,11% del total de su
cartera, en categoria de “Ni vencidos ni deteriorados”, su cartera restante tiene un
vencimiento menor a 60 dias. Los clientes para los cuales se determina un deterioro, son
principalmente clientes pequefios, para los cuales la Sociedad y sus filiales evalian su
recuperabilidad caso a caso, analizando la informacién financiera disponible, la que incluye
la morosidad interna vigente, comportamiento externo y antigliedad como cliente.

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, la Sociedad matriz y sus filiales no mantienen
provisiones sobre deudores comerciales y documentos por cobrar.

La Sociedad y sus filiales permanentemente evaltan la calidad crediticia de los activos que
no se encuentran en mora ni deteriorados.

b) Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, el analisis por antigliedad de los deudores
corrientes es el siguiente:

Ni vencidos ni Vencidos pero no deteriorados
Afos Total deteriorados < 30 dias 30 - 60 dias
M$ M$ M$ M$
31.12.2016 38.604.743 36.718.426 1.869.440 16.877
31.12.2015 28.891.930 27.480.203 1.399.096 12.631
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Nota 6 - Deudores Comerciales y Otras Cuentas por Cobrar Corrientes (continuacion)

El detalle de los deudores comerciales por segmentos es el siguiente:

Deudores comerciales 31.12.2016 31.12.2015
M$ M$
Construccion a terceros 11.936.335 20.550.452
Inmobiliario 12.428.400 3.430.452
Total 24.364.735 23.980.904

El detalle de los deudores comerciales y documentos por cobrar segregado por segmentos

y antigliedad, es el siguiente:

31.12.2016
Ni vencidos ni Vencidos pero no deteriorados
deteriorados
Segmentos Total < 30 dias 30 - 60 dias
M$ M$ M$ M$
Construccién a Terceros 11.936.335 11.353.098 578.019 5.218
Inmobiliario 12.428.400 11.821.119 607.281 -
Total 24.364.735 23.174.217 1.185.300 5.218
31.12.2015
Ni vencidos ni Vencidos pero no deteriorados
deteriorados
Segmentos Total < 30 dias 30 - 60 dias
M$ m$ M$ M$
Construccidon a Terceros 20.550.452 19.546.309 995.158 8.985
Inmobiliario 3.430.452 3.262.832 167.620 -
Total 23.980.904 22.809.141 1.162.778 8.985
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Nota 6 - Deudores Comerciales y Otras Cuentas por Cobrar Corrientes (continuacion)

Estratificacion de deudores corrientes por antigliedad y segregada por segmentos.

31.12.2016
Deudores comerciales y otras Construccion a . )
N Inmobiliario Consolidado

cuentas por cobrar corrientes terceros

m$ m$ m$
Saldos vigentes 11.353.098 25.365.327 36.718.425
Saldos vencidos entre 1y 30 dias 578.019 1.303.081 1.881.100
Saldos vencidos entre 31y 60 dias 5.218 - 5.218
Saldos vencidos entre 61y 90 dias - - -
Total 11.936.335 26.668.408 38.604.743
31.12.2015
Deudores comerciales y otras Construccion a Inmobiliario Consolidado
cuentas por cobrar corrientes terceros

M$ M$ M$
Saldos vigentes 19.546.309 7.933.894 27.480.203
Saldos vencidos entre 1y 30dias 995.158 403.937 1.399.095
Saldos vencidos entre 31y 60 dias 8.985 3.647 12.632
Saldos vencidos entre 61y 90 dias - - -
Total 20.550.452 8.341.478 28.891.930

La Sociedad y sus filiales no han efectuado repactaciones ni castigos sobre las deudas
informadas.

c)

Detalle de los deudores comerciales y otras cuentas por cobrar por segmento

31.12.2016

Distribucion por Segmento de
Deudores comerciales y otras cuentas por

Construccion a

Inmobiliario Consolidado
cobrar terceros
M$ M$ M$

Deudores comerciales 11.936.335 12.428.400 24.364.735

Mutuos hipotecarios por cobrar - 5.189.089 5.189.089

Deudores varios - 9.050.919 9.050.919

Totales 11.936.335 26.668.408 38.604.743
31.12.2015
Distribucion por Segmento de
Deudores comerciales y otras cuentas por Construccion a Inmobiliario Consolidado
cobrar terceros

M$ MS MS

Deudores comerciales 20.550.452 3.430.452 23.980.904
Mutuos hipotecarios por cobrar - 412.437 412.437
Deudores varios - 4.498.589 4.498.589
Totales 20.550.452 8.341.478 28.891.930
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Nota 7 - Cuentas por Cobrar y Pagar a Entidades Relacionadas

a)

Remuneraciones y beneficios recibidos por el personal clave de la Sociedad

El nimero de ejecutivos considerados como personal clave de la Sociedad matriz y sus
correspondientes remuneraciones se componen de la siguiente forma:

N° de ejecutivos

Cargo 31122016  31.12.2015
Ejecutivos de alta administracion 15 17
Total 15 17

31.12.2016 31.12.2015
Remuneraciones y Beneficios

M$ mM$
Ejecutivos de alta administracién (*) 2.240.369 2.254.397
Total 2.240.369 2.254.397

(*) Incluye indemnizacidn legal por afios de servicio.
Plan de incentivo para gerentes y principales ejecutivos

Empresa Constructora Moller y Pérez - Cotapos S.A. mantiene para sus gerentes y
principales ejecutivos un plan de bonos anuales, que se estructura por
cumplimiento de objetivos generales de acuerdo a los resultados de la Sociedad y
aprobacion individual por aporte a los resultados de la Sociedad.

Indemnizacion legal

Durante el periodo terminado al 31 de diciembre de 2016 la Sociedad
desembolsé MS$67.501 por concepto de indemnizacién legal por afios de servicio
a ejecutivos, al 31 de diciembre de 2015 la Sociedad desembolsé M$186.786 por
concepto de indemnizacidn legal por afios de servicio a ejecutivos.
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Nota 7 - Cuentas por Cobrar y Pagar a Entidades Relacionadas (continuacion)

b)

Remuneraciones y beneficios recibidos por el Directorio de la Sociedad

Durante los periodos terminados al 31 de diciembre de 2016 y 2015, la Sociedad matriz
ha efectuado pagos a los Directores por concepto de dietas y remuneraciones.

Conforme a lo acordado en Junta General Ordinaria de Accionistas celebrada el 14 de
abril de 2016, se aprobd para este afio y hasta la proxima Junta Ordinaria de
Accionistas, una remuneracién de UF 60 mensual para cada Director y UF 120 mensual
para el Presidente.

Asimismo, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 50 bis de la Ley de
Sociedades Andnimas, corresponde a la Junta Ordinaria de Accionistas determinar las
remuneraciones de los miembros que integran el Comité de Directores, la
remuneracion a percibir por los Directores que integren el Comité de Directores que se
aprobd es por monto de UF 30 mensual por cada Director hasta la préxima Junta
Ordinaria de Accionistas, ademas se otorga un presupuesto de UF 1.000 para cubrir las
necesidades propias del Comité.

N° de Directores

Cargo 31.12.2016 31.12.2015
Directores Sociedad Matriz 7 6
Total 7

31.12.2016 31.12.2015
Remuneraciones

m$ M$
Directores Sociedad Matriz 107.964 85.719
Comité de Directores 17.949 17.275
Total 125.913 102.994
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Nota 7 - Cuentas por Cobrar y Pagar a Entidades Relacionadas (continuacion)

c) Transacciones
- Las principales transacciones con partes relacionadas efectuadas durante los periodos
terminados el 31 de diciembre de 2016 y 2015, son las siguientes:

- - 31.12.2016 31.12.2015
Efectoen Efectoen
Sociedad Rut Naturaleza de la relacién Descripcion de la Transaccién Resultados Resultados
Pais  Moneda Monto (cargo)/Abono Monto (cargo)/Abono
ms s ms ms

Consorcio Hospital de Puerto Montt S.A. 76079598-4  Control Conjunto Chile Pesos Préstamos por cobrar (109.500) - (917.080) -
Consorcio Hospital de Puerto Montt S.A. 76079598-4  Control Conjunto Chile Pesos Abono préstamos por cobrar (320.000) - - -
Consorcio Hospital de Talca S.A. 76135284-9  Control Conjunto Chile Pesos Préstamos por cobrar (1.310.000) - (2.190.000) -
Inmobiliaria y Asesorias El Forjador Ltda. 77077460-8  Accionista Chile Pesos Asesorias pagadas - - 22.209 (22.209)
Inmobiliaria Parque San Damian S.A. 76232931-K  Control Conjunto Chile Pesos Recuperacion de gastos por cobrar - - 1.250.632 1.250.632
Inmobiliaria Parque San Damian S.A. 76232931-K  Control Conjunto Chile Pesos Asesoria Inmobiliaria y gestién de Ventas 1.300.671 1.300.671 1.085.186 1.085.186
Inmobiliaria Parque San Damian S.A. 76232931-K  Control Conjunto Chile Pesos Estados de pago 10.180.529 - 23.299.594 -
Inmobiliaria Parque San Damian S.A. 76232931-K  Control Conjunto Chile Pesos Anticipo Estado de pago (1.362.477) - 3.615.575 -
Inmobiliaria Parque San Damian S.A. 76232931-K  Control Conjunto Chile Pesos Cuenta corriente - - (958.627) -
Inmobiliaria Parque San Damian S.A. 76232931-K  Control Conjunto Chile Pesos Intereses pagaré 550.555 225.483 768.501 307.400
Inmobiliaria Parque San Damidn S.A. 76232931-K  Control Conjunto Chile Pesos Prepago pagaré 562.611 - - -
Inmobiliaria Barrio Norte S.A. 76232921-2  Control Conjunto Chile Pesos Recuperacién de gastos por cobrar 2.688 2.688 26.740 26.740
Inmobiliaria Barrio Norte S.A. 76232921-2  Control Conjunto Chile Pesos Intereses pagaré 65.431 65.431 124370 124.370
Inmobiliaria Barrio Norte S.A. 76232921-2  Control Conjunto Chile Pesos Prepago pagaré 92.024 - 443.989 -
Inmobiliaria Barrio Norte S.A. 762329212 Control Conjunto Chile Pesos Estados de pago 4.037.708 - 4.757.138 -
Inmobiliaria Barrio Norte S., 76232921-2  Control Conjunto Chile Pesos Anticipo Estado de pago (641.733) - 807.542 -
Inmobiliaria Barrio Norte S.A. 76232921-2  Control Conjunto Chile Pesos Asesoria Inmobiliaria y gestion de Ventas 149.283 149.283 114.188 114.188
Inmobiliaria Mirador Los Trapenses S.A. 76238681-K  Control Conjunto Chile Pesos Intereses pagaré 555.731 366.633 458.272 458.272
Inmobiliaria Mirador Los Trapenses S.A. 76238681-K  Control Conjunto Chile Pesos Prepago pagaré - - 657.465 -
Inmobiliaria Mirador Los Trapenses S.A. 76238681-K  Control Conjunto Chile Pesos Asesoria Inmobiliaria y gestion de Ventas 228353 228353 227.947 227.947
Inmobiliaria Mirador Los Trapenses S.A. 76238681-K  Control Conjunto Chile Pesos Anticipo Construccion Sala de Ventas (18.201) - 18.544 -
Inmobiliaria Mirador Los Trapenses S.A. 76238681-K  Control Conjunto Chile Pesos Recuperacién de gastos por cobrar - - 1.488 1.488
Inmobiliaria Mirador Los Trapenses S.A. 76238681-K  Control Conjunto Chile Pesos Estados de pago 1.392.436 - - -
Inmobiliaria Mirador Los Trapenses S.A. 76238681-K  Control Conjunto Chile Pesos Pagaré (1.413.855) - (179.194) -
BTG Pactual Chile S.A. Administradora Gral. de Fondos  96966250-7 Asociada Chile Pesos Pagaré Venta Terreno (695.011) - (672.050) -
BTG Pactual Chile S.A. Administradora Gral. de Fondos 96966250-7 Asociada Chile Pesos Pago Pagaré 1.130.522 - 865.632 -
BTG Pactual Chile S.A. Administradora Gral.de Fondos 96966250-7 Asociada Chile Pesos Intereses pagaré 320.575 320.575 416.569 416.569
BTG Pactual Chile S.A. Administradora Gral. de Fondos  96966250-7 Asociada Chile Pesos Venta acciones - - 19.600 -
Inmobiliaria MPC Escandinavia S.A. 76337758-K  Filial Chile Pesos Recuperacién de gastos por cobrar - - 20.582 (20.582)
Inmobiliaria MPC Escandinavia S.A. 76337758-K  Filial Chile Pesos Intereses pagaré 49.731 49.731 172.140 172.140
Inmobiliaria MPC Escandinavia S.A. 76337758-K  Filial Chile Pesos Anticipo contrato de Construccion (126.168) - 864.456 -
Inmobiliaria MPC Escandinavia S.A. 76337758-K  Filial Chile Pesos Estados de pago 880.538 - 4.401.903 -
Inmobiliaria MPC Escandinavia S.A. 76337758-K  Filial Chile Pesos Asesoria Inmobiliaria y gestion de Ventas 125.290 125.290 43.731 43.731
Inmobiliaria MPC Escandinavia S.A. 76337758-K  Filial Chile Pesos Prepago Pagaré 1.999.999 - 325.669 -
Inmobiliaria MPC Escandinavia S.A. 76337758-K  Filial Chile Pesos Compra de acciones 1.507 - - -
Inmobiliaria MPC Los Castafios S.A. 76337747-4  Control Conjunto Chile Pesos Recuperacion de gastos por cobrar - - 67.256 67.256
Inmobiliaria MPC Los Castafios S.A. 76337747-4  Control Conjunto Chile Pesos Intereses pagaré 230.718 230.718 243323 243323
Inmobiliaria MPC Los Castafios S.A. 76337747-4  Control Conjunto Chile Pesos Pagaré (2.203.129) - (81.600) -
Inmobiliaria MPC Los Castafios S.A. 76337747-4  Control Conjunto Chile Pesos Prepago Pagaré 907.018 - 614.110 -
Inmobiliaria MPC Los Castafios S.A. 76337747-4  Control Conjunto Chile Pesos Anticipo contrato de Construccién (1.078.822) - 969.639 -
Inmobiliaria MPC Los Castafios S.A. 76337747-4  Control Conjunto Chile Pesos Estados de pago 6.280.530 - 4.337.733 -
Inmobiliaria MPC Los Castafios S.A. 76337747-4  Control Conjunto Chile Pesos Asesoria Inmobiliaria y gestion de Ventas 114.953 114.953 72.302 72.302
Inmobiliaria MPC Los Castafios S., 76337747-4  Control Conjunto Chile Pesos Venta Terreno - - 6.298.575 6.298.575
Inmobiliaria MPC Los Castafios S.A. 76337747-4  Control Conjunto Chile Pesos Pago Terreno (2.901.469) (2.901.469) - -
Inmobiliaria MPC Estoril S.A. 76337768-7  Control Conjunto Chile Pesos Recuperacion de gastos por cobrar - - 46.777 46.777
Inmobiliaria MPC Estoril S.A. 76337768-7  Control Conjunto Chile Pesos Intereses pagaré 77.474 77.474 183.761 183.761
Inmobiliaria MPC Estoril S.A. 76337768-7  Control Conjunto Chile Pesos Anticipo contrato de Construccion (45.309) - 594.606 -
Inmobiliaria MPC Estoril S.A. 76337768-7  Control Conjunto Chile Pesos Estados de pago 399.082 - 3.437.400 -
Inmobiliaria MPC Estoril S.A. 76337768-7  Control Conjunto Chile Pesos Asesoria Inmobiliaria y gestion de Ventas 147.581 147.581 15.559 15.559
Inmobiliaria MPC Estoril S.A. 76337768-7  Control Conjunto Chile Pesos Devolucién de retenciones 315.901 - - -
Inmobiliaria MPCEstoril S.A. 76337768-7  Control Conjunto Chile Pesos Prepago Pagaré 1.048.836 - 281.118 -
Inmobiliaria Barrio Sur S.A. 76416027-4  Control Conjunto Chile Pesos Pagaré - - (713.487) -
Inmobiliaria Barrio Sur S.A. 76416027-4  Control Conjunto Chile Pesos Intereses pagaré 63.268 63.268 62.302 62.302
Inmobiliaria Barrio Sur S.A. 76416027-4  Control Conjunto Chile Pesos Asesoria Inmobiliaria y gestién de Ventas 114.323 114.323 32.821 32.821
Inmobiliaria Barrio Sur S.A. 76416027-4  Control Conjunto Chile Pesos Anticipo contrato de Construccién 297.888 - - -
Inmobiliaria Barrio Sur S.A. 76416027-4  Control Conjunto Chile Pesos Estados de pago 4.611.452 - - -
Inmobiliaria MPCEl Navegante S.A. 76440147-6  Control Conjunto Chile Pesos Pagaré - - (2.214.251) -
Inmobiliaria MPCEI Navegante S.A. 76440147-6  Control Conjunto Chile Pesos Intereses pagaré 139.981 139.981 186.506 186.506
Inmobiliaria MPCEI Navegante S., 76440147-6  Control Conjunto Chile Pesos Venta Terreno - - 4.341.669 4.341.669
Inmobiliaria MPCEl Navegante S.A. 76440147-6  Control Conjunto Chile Pesos Recuperacién de gastos por cobrar - - 71.726 71.726
Inmobiliaria MPCEI Navegante S.A. 76440147-6  Control Conjunto Chile Pesos Anticipo contrato de Construccién (1.230.455) - 1.263.276 -
Inmobiliaria MPCEI Navegante S.A. 76440147-6  Control Conjunto Chile Pesos Prepago Pagaré 329.008 - - -
Inmobiliaria MPCEl Navegante S.A. 76440147-6  Control Conjunto Chile Pesos Pago venta Terreno - - (1757.412) -
Inmobiliaria MPCEI Navegante S.A. 76440147-6  Control Conjunto Chile Pesos Estados de pago 3.747.783 - 2.173.694 -
Inmobiliaria MPCEI Navegante S.A. 76440147-6  Control Conjunto Chile Pesos Asesoria Inmobiliaria y gestion de Ventas 66.546 66.546 89.900 89.900
Inmobiliaria MPC El Marqués S.A. 76440152-2  Control Conjunto Chile Pesos Pagaré - - (1.017.864) -
Inmobiliaria MPCEI Marqués S.A. 76440152-2  Control Conjunto Chile Pesos Prepago Pagaré 433.947 - 38.905 -
Inmobiliaria MPCEI Marqués S.A. 76440152-2  Control Conjunto Chile Pesos Intereses pagaré 53.045 53.045 76.048 76.048
Inmobiliaria MPCEI Marqués S.A. 76440152-2  Control Conjunto Chile Pesos Venta Terreno - - 1.995.807 1.995.807
Inmobiliaria MPC El Marqués S.A. 76440152-2  Control Conjunto Chile Pesos Pago venta Terreno - - (676.164) -
Inmobiliaria MPCEl Marqués S., 76440152-2  Control Conjunto Chile Pesos Recuperacion de gastos por cobrar 30.659 30.659 75.032 75.032
Inmobiliaria MPCEI Marqués S.A. 76440152-2  Control Conjunto Chile Pesos Anticipo contrato de Construccion (778.792) - 1.074.700 -
Inmobiliaria MPCEI Marqués S.A. 76440152-2  Control Conjunto Chile Pesos Estados de pago 3.744.721 - 3.158.310 -
Inmobiliaria MPCEI Marqués S.A. 76440152-2  Control Conjunto Chile Pesos Asesoria Inmobiliaria y gestion de Ventas 35.786 35.786 32172 32172
Inmobiliaria Nogales SPA 76579122-7  Control Conjunto Chile Pesos Aporte terreno (946.171) - - -

Total Transacciones 31.635.590 1.007.003 65.266.960 18.077.408




EMPRESA CONSTRUCTORA MOLLER Y PEREZ - COTAPOS S.A.Y FILIALES
Notas a los Estados Financieros Consolidados al 31 de diciembre de 2016

Nota 7 - Cuentas por Cobrar y Pagar a Entidades Relacionadas (continuacion)

d)

Términos y condiciones de transacciones con partes relacionadas

Las transacciones con entidades relacionadas se encuentran efectuadas en
condiciones normales de negocio.

No existen efectos por utilidades no realizadas que no hayan sido eliminadas.

Actualmente no existen compromisos con accionistas ni ejecutivos de acuerdo a la ley
y normas de la Superintendencia de Valores y Seguros.

Desde septiembre de 2007 y hasta el 28 de marzo de 2013 el accionista Inmobiliaria y
Asesorias El Forjador Ltda., mantuvo un contrato de asesoria al Directorio de la
Sociedad de UF 300 mensual, a contar del 1 de abril de 2013 y hasta el 9 de junio de
2015, fecha en la cual se pone término anticipado a este contrato, siendo los servicios
prestados en mayo 2015, los ultimos facturados por el valor del contrato de asesoria
de UF180.

En el afno 2012 se efectuaron venta de tres terrenos por los que se registraron
utilidades no realizadas, por el porcentaje de participacion en ellas por un monto de
MS3.950.498 y que se presentan rebajando la inversion por su saldo no realizado en
Nota 10 por un monto de MS 3.910.183, realizados M$ 40.315, la rebaja neta se
refleja en rubro otros pasivos no financieros no corrientes por un monto de
MS$3.861.759.-

En el ano 2013 se efectuaron venta de tres terrenos por los que se registraron
utilidades no realizadas, por el porcentaje de participacion en ellas por un monto de
MS$998.283 y que se presentan rebajando la inversion por su saldo no realizado en
Nota 10 por un monto de M$792.130, realizados M$191.153, la rebaja neta se refleja
en rubro otros pasivos no financieros no corrientes por un monto de MS 792.130.

En el ano 2015 se efectuaron venta de tres terrenos por los que se registraron
utilidades no realizadas, por el porcentaje de participacién en ellas por un monto de
MS$1.738.791 y que se presentan rebajando la inversidn por su saldo no realizado en
Nota 10 por un monto de M$1.738.791, la rebaja neta se refleja en rubro otros
pasivos no financieros no corrientes por un monto de MS 1.738.791.
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Nota 7 - Cuentas por Cobrar y Pagar a Entidades Relacionadas (continuacion)

d)

Términos y condiciones de transacciones con partes relacionadas

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, la Sociedad no ha registrado deterioros de
cuentas por cobrar con partes relacionadas. Esta evaluacion es efectuada al cierre de
cada ejercicio, a través de la revisién de la posicién financiera de las partes
relacionadas, y del mercado en el cual opera. Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, Ila
Sociedad no tiene garantias entregadas o recibidas con partes relacionadas.
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Nota 7 - Cuentas por Cobrar y Pagar a Entidades Relacionadas (continuacion)

Los saldos por cobrar y pagar a entidades relacionadas al 31 de diciembre de 2016 y 2015, se resumen a continuacion:

a) Documentos y cuentas por cobrar

Corrientes No Corrientes
) ) Naturaleza de la
Rut Sociedad Pais Moneda relacion 31.12.2016 31.12.2015 31.12.2016 31.12.2015
M$ M$ M3 M$
76.079.598-4 CONSORCIO HOSPITAL PTO MONTT S.A. CHILE S Control Conjunto 9.050 2.802.080 2.610.385 -
76.135.284-9 CONSORCIO HOSPITAL DE TALCA S.A. CHILE S Control Conjunto - 4.649.339 5.973.020 -
76.232.921-2 INMOBILIARIA BARRIO NORTE S.A. (1) CHILE S Control Conjunto 1.295.764 541.517 1.104.372 1.103.290
76.232.931-K INMOBILIARIA PARQUE SAN DAMIAN S.A. (1) CHILE S Control Conjunto 3.313.930 3.885.088 7.944.636 7.787.901
76.238.681-K INMOBILIARIA MIRADOR LOS TRAPENSES (1) CHILE S Control Conjunto 653.694 209.008 9.696.094 7.522.897
96.966.250-7 BTG PACTUAL CHILE S.A. ADMINISTRADORA GRAL DE FONDOS (3) CHILE S Asociada 1.531.648 1.523.893 4.271.948 3.708.896
76.337.768-7 INMOBILIARIA MPC ESTORIL S.A. (1) CHILE S Control Conjunto 970.178 571.484 - 1.730.175
76.337.758-K INMOBILIARIA MPC ESCANDINAVIA S.A. (1) (2) CHILE S Filial - 535.138 - 1.927.502
76.337.747-4 INMOBILIARIA MPC LOS CASTANOS S.A. (1) CHILE S Control Conjunto 3.481.701 3.957.102 2.342.214 4.057.569
76.416.027-4 INMOBILIARIA BARRIO SUR S.A. (1) CHILE S Control Conjunto 1.449.028 31.457 839.141 775.873
76.416.031-2 INMOBILIARIA MARCAR S.A. CHILE S Control Conjunto 454 454 - -
76.440.147-6 INMOBILIARIA MPC EL NAVEGANTE S.A. (1) CHILE S Control Conjunto 2.925.181 305.586 - 2.331.886
76.440.152-2 INMOBILIARIA MPC EL MARQUES S.A. (1) CHILE S Control Conjunto 2.888.780 1.162.663 - 1.032.487
76.579.122-7 INMOBILIARIA LOS NOGALES SPA CHILE S Control Conjunto 959.174 - - -
Total 19.478.582  20.174.809 34.781.810  31.978.476

1

(2)
(3)

El saldo no corriente de las Sociedades inmobiliarias corresponde al financiamiento otorgado para la compra de los terrenos en los cuales se desarrollan los proyectos, como
también para la construccion de los inmuebles y en menor medida para cubrir las necesidades de capital de trabajo, estos pagarés tienen incluidas tasas de interés que van
desde un 3,84% a un 6,82%, y los plazos de pago mas cercanos son el 31 de diciembre de 2018 y los mas lejanos el 31 de agosto de 2022.
Con fecha 30 de diciembre de 2016, Moller y Pérez Cotapos Ingenieria y Construccion Ltda, compra a BTG Pactual Chile S.A. su participacion, pasando Inmobiliaria MPC
Escandinavia S.A. a ser una filial de Empresa Constructora Moller y Pérez - Cotapos S.A.
El saldo corriente y no corriente corresponde a los valores adeudados por concepto de pagares en las operaciones para establecer el control conjunto de las sociedades
inmobiliarias segin acuerdo marco. estos pagarés tienen incluidas tasas de interés que van desde un 3,84% a un 6,82%, y los plazos de pago mas cercanos son el 31 de diciembre

de 2018 y los mas lejanos el 31 de agosto de 2022.
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Nota 7 - Cuentas por Cobrar y Pagar a Entidades Relacionadas (continuacion)

b) Documentos y cuentas por pagar

Corrientes No Corrientes
Sociedad Pais Moneda I\aturalezadela ., ) o016 31122015 31122016 31.12.2015
Rut relacion
M$ M3 M$ M3
76.079.598-4 CONSORCIO HOSPITAL PTO MONTT S.A. CHILE $  Control Conjunto 41.451 -
76.135.284-9 CONSORCIO HOSPITAL DE TALCA S.A. CHILE $  Control Conjunto 186.479 182.958
76.232.921-2 INMOBILIARIA BARRIO NORTE S.A. CHILE $  Control Conjunto 96.804 156.834
76.232.931-K INMOBILIARIA PARQUE SAN DAMIAN S.A. CHILE $  Control Conjunto 512.046 1.384.802
76.337.768-7 INMOBILIARIA MPC ESTORIL S.A. CHILE $  Control Conjunto 64 21.178
76.337.758-K INMOBILIARIA MPC ESCANDINAVIA S.A. (1) CHILE $  Filial - 131.789
76.337.747-4 INMOBILIARIA MPC LOS CASTANOS S.A. CHILE $  Control Conjunto 7.688 856.032
76.440.147-6 INMOBILIARIA EL NAVEGANTE S.A. CHILE $  Control Conjunto 663.954  1.313.347
76.440.152-2 INMOBILIARIA MPC EL MARQUES S.A. CHILE $  Control Conjunto 2.239.991 1.280.865
76.238.681-K INMOBILIARIA MIRADOR LOS TRAPENSES CHILE $  Control Conjunto 1.715 103.128
76.416.027-4 INMOBILIARIA BARRIO SUR S.A. CHILE $  Control Conjunto 543.017 -
Total 4.293.209  5.430.933
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Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, los inventarios netos, valorizados segun lo descrito en Nota
2 i), son los siguientes:

a) Detalle inventarios

31.12.2016 31.12.2015
Clase de Inventario Corriente
m$ M$
Terrenos obras en construccion 7.576.096 16.199.469
Inventario de materiales 2.549.492 4.658.152
Obras en construccion 13.703.827 41.279.530
Propiedades para la venta 9.782.622 2.593.394
Total 33.612.037 64.730.545
A X 31.12.2016 31.12.2015
Clase de Inventario No Corriente
M$ M$
Terrenos obras en construccion 17.491.014 6.537.668
Terrenos futuros proyectos 21.393.166 16.876.043
Total 38.884.180 23.413.711

Los activos que se encuentran en garantias incluidos en esta nota se revelan en Nota 26
Contingencias y Restricciones, letra a) Compromisos Directos.

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, no se ha reconocido deterioro en los inventarios.

b) Capitalizacion de intereses
La Sociedad y sus filiales activan los costos de financiamiento que sean directamente atribuibles a
la adquisicion o construccion de los proyectos inmobiliarios (activo calificado) como parte de los

costos de dicho activo. Dichos gastos son registrados en resultado en la medida que dichos
proyectos sean vendidos a terceros.
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Nota 8 — Inventarios (continuacion)

b) Capitalizacion de intereses (continuacion)

31.12.2016 Tasa 31.12.2015 Tasa
Proyectos . .
MS promedio MS promedio

Proyecto Monteandino Il Etapa 1.368 2,42 23.529 1,75
Proyecto Los Nogales del Golf 1.439.921 3,91 653.071 2,57
Proyecto Victor Rae 246.867 2,46 36.597 1,68
Proyecto Santa Maria de Manquehue 106.829 3,31 230.069 1,75
Proyecto Pocuro 111.190 3,42 25.231 1,47
Proyecto Holanda 67.098 2,80 - -
Proyecto El Vergel 99.908 2,74 14.652 1,75
Proyecto Isabel La Catolica 110.683 2,59 6.345 2,74
Proyecto Alonso Sotomayor 24.455 4,00 - -
Proyecto Las Malvas 32.050 2,78 - -
Proyecto Barrio Las Vizcachas 4.845 2,14 - -
Proyecto Obispo Salas 8.338 4,94 - -
Proyecto Barrio Los Maitenes 8.966 2,41 - -
Proyecto Rojas Magallanes 16.630 4,94 - -
Totales 2.279.148 989.494

Nota 9 - Impuestos a las Ganancias

a)  Provision impuesto renta

La presentacion en el estado de situacidn financiera se ha efectuado considerando la posicién
activa o pasiva de los impuestos por recuperar o pagar de acuerdo a la jurisdiccion de cada

Sociedad, segln se muestra a continuacion:

a.1) Activos por Impuestos Corrientes

. . 31.12.2016 31.12.2015
Activo por Impuestos Corrientes

M$ M$
Provisién impuesto primera categoria (282.378) (1.287.412)
Menos:
Pagos provisionales mensuales (P.P.M.) 3.030.785 1.368.567
Gastos de capacitacion 205.300 107.270
PPUA 197.308 39.392
Otros créditos/(débitos) 12.267 12.266

Impuesto por recuperar 3.163.282 240.083
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Nota 9 - Impuestos a las Ganancias (continuacidon)
a)  Provision impuesto renta (continuacion)

a.2) Pasivos por Impuestos Corrientes

. . 31.12.2016 31.12.2015
Pasivo por Impuestos Corrientes

M$ M$
Provision impto renta 397.907 1.275.641
Menos:
Pagos provisionales mensuales (P.P.M.) (146.914) (505.174)
Gastos de capacitacion - (40.586)
Impuesto por pagar 250.993 729.881

a.3) Situacidn tributaria por cada Sociedad

Empresa Constructora Moller y Pérez - Cotapos S.A. al 31 de diciembre de 2016 registra
renta liquida negativa por (M$1.315.389) y por tanto no ha efectuado provision para
impuesto a las ganancias. Al 31 de diciembre de 2015 registra renta liquida positiva por
MS5.721.832 y por tanto ha efectuado provisidon para impuesto a las ganancias por
MS1.287.412.

Constructora Convet Ltda. al 31 de diciembre de 2016 registra renta liquida positiva por
MS452.732 y por tanto ha efectuado provisién para impuesto a las ganancias por
MS108.656. Al 31 de diciembre de 2015 registra renta liquida positiva por M$399.917
por tanto ha efectuado provision para impuesto a las ganancias por M$89.981

Inmobiliaria Inmovet Ltda. al 31 de diciembre de 2016 registra renta liquida positiva por
MS348.920 y por tanto ha efectuado provisién para impuesto a las ganancias por
MS83.741. Al 31 de diciembre de 2015 registra renta liquida positiva por M$787.102 y
por tanto ha efectuado provision para impuesto a las ganancias por M$177.098

Moller y Pérez - Cotapos Construcciones Industriales S.A. al 31 de diciembre de 2016
registra renta liquida negativa por (M$2.260.671) y por tanto no ha efectuado provision
para impuesto a las ganancias. Al 31 de diciembre de 2015 registra renta liquida
negativa por (M$2.431.788) y por tanto no ha efectuado provisién para impuesto a las
ganancias.

Moller y Pérez - Cotapos Ingenieria y Construccidn Ltda. al 31 de diciembre de 2016
registra renta liquida negativa por M$383.073 y por tanto no ha efectuado provision
para impuesto a las ganancias. Al 31 de diciembre de 2015 registra renta liquida positiva
por MS$3.482.846 y por tanto ha efectuado provision para impuesto a las ganancias por
MS$783.640.
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Nota 9 - Impuestos a las Ganancias (continuacidon)

a)  Provision impuesto renta (continuacion)
a.3) Situacion tributaria por cada Sociedad (continuacion)
Inmobiliaria MPC Escandinavia S.A. al 31 de diciembre de 2016 registra renta liquida
negativa por M$1.657.947 por tanto ha efectuado provisién para impuesto a las
ganancias por M$397.907.
Constructora Conosur Ltda. al 31 de diciembre de 2016 registra renta liquida negativa por
(MS$4.252) y por tanto no ha efectuado provision para impuesto a las ganancias. Al 31 de
diciembre de 2015 registra renta liquida negativa por (M$7.816) y por tanto no ha
efectuado provision para impuesto a las ganancias.

b) Impuestos diferidos

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, el detalle de las diferencias temporales, son
las siguientes:

o 31.12.2016 31.12.2015
Impuesto Diferido MS MS

Diferencias temporales

Activo

Provision vacaciones 190.476 194.529
Provision costo obra 536.379 2.035.479
Provisiones varias 302.888 332.442
Resutados no realizados 2.236.126 2.565.099
Variacion activo fijo 44.792 24.018
Obligaciones porleasing - 754
Pérdida tributaria 677.546 620.106
Otros 62.708 124.462

Saldo activo 4.050.915 5.896.889
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c)

La conciliacion de los impuestos diferidos presentados en los estados financieros
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. 31.12.2016 31.12.2015
Impuesto Diferido
M$ Ms

Diferencias temporales
Pasivo
Bienes en leasing - (52.758)
Intereses activados terrenos (100.273) (308.563 )
Provisidon de Ingresos avance obra (183.663) (1.783.832)

Saldo pasivo (283.936 ) (2.145.153 )
Saldo activo (pasivo) neto 3.766.979 3.751.736

consolidados al 31 de diciembre de 2016 y 2015, es la siguiente:

e e . 31.12.2016 31.12.2015
Conciliacion Impuestos Diferidos
M$ M$
Estados de Situacion Financiera
Activos porimpuestos diferidos 3.798.308 3.751.736
Pasivos porimpuestos diferidos (31.329) -
Saldo activo (pasivo) neto 3.766.979 3.751.736

Composicion del gasto por impuestos a las ganancias

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, el gasto por impuesto se compone de la siguiente

forma:

Concepto 01.01.2016 01.01.2015
31.12.2016 31.12.2015
m$ M$
Gasto impuesto renta 37.753 (2.338.132)
Gasto impuesto diferido 26.383 1.012.479
Total 64.136 (1.325.653)
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Nota 9 - Impuestos a las Ganancias (continuacidon)

d)

d)

Conciliacidon impuesto renta

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, la conciliacion del gasto por impuestos a partir del
resultado financiero antes de impuestos es la siguiente:

01.01.2016 01.01.2015
31.12.2016 31.12.2015
M$ M$
(Gasto) Ingreso por impuestos utilizando la tasa legal (2.502.251) (1.457.811)
Otro incremento (decremento) en cargo porimpuestos legales 2.566.387 132.158
Total ajuste al gasto por impuestos utilizando la tasa legal 2.566.387 132.158
(Gasto) Ingreso por impuesto utilizando la tasa efectiva 64.136 (1.325.653)
01.01.2016 01.01.2015
31.12.2016 31.12.2015
Mm$ %
Tasa impositiva legal 24,00% 22,50%
Otro incremento (decremento) en tasa impositiva legal (%) -24,62% -2,04%
Total ajuste a la tasa impositiva legal (%) -24,62% -2,04%
Tasa impositiva efectiva (%) -0,62% 20,46%

Reforma tributaria

Con fecha 29 de septiembre de 2014, se publicé en el Diario Oficial la Ley N° 20.780, que
introduce modificaciones al sistema de impuesto a la renta y otros impuestos. La
mencionada ley establece la sustitucidn del sistema tributario actual, a contar de 2017,
por dos sistemas tributarios alternativos: el sistema de renta atribuida y el sistema
parcialmente integrado.

La misma Ley establecié un aumento gradual de la tasa de impuesto a la renta de las
sociedades. Asi, para el afio 2015 dicho impuesto se incrementé a 22,5% y a 24% el afio
2016. A contar del afio 2017 los contribuyentes sujetos al régimen de renta atribuida
tendradn una tasa de 25%, mientras que las sociedades acogidas al sistema parcialmente
integrado aumentaran su tasa a 25,5% el afio 2017 y a 27% a contar del afio 2018.
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e)

Reforma tributaria (continuacion)

El régimen Atribuido aplica a los empresarios individuales, empresas individuales de
responsabilidad limitada, comunidades y sociedades de personas cuando éstas ultimas
estén formadas exclusivamente por personas naturales domiciliadas y residentes en
Chile; y el régimen Parcialmente Integrado, aplica al resto de los contribuyentes, tales
como sociedades andnimas abiertas y cerradas, sociedades por acciones o sociedades de
personas cuyos socios no sean exclusivamente personas naturales domiciliadas o
residentes en Chile. El régimen tributario que por defecto la Sociedad estara sujeta a
partir del 1 de enero de 2017 es el Parcialmente Integrado. El impuesto diferido se mide
empleando las tasas fiscales que se espera sean de aplicacion a las diferencias
temporarias en el periodo en el que se reversen, usando tasas fiscales que por defecto les
aplican a la fecha de balance, tal como se indica a continuacion: afio 2016 tasa 24%, afio
2017 tasa 25,5% y afio 2018 tasa 27%.

Por lo anterior, la Sociedad determinara sus Impuestos a la Renta e Impuestos Diferidos
en base al Sistema de Renta Parcialmente Integrada.
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Nota 10 - Inversiones Contabilizadas Utilizando el Método de la Participacion

El movimiento de inversiones contabilizadas utilizando el método de la participacion al 31 de diciembre de 2016 es el siguiente:

31.12.2016
Participacié Aporte Capital G i
Inversion al @ Glacl:::::"/e" ::o;p:amd: Venta de Dividendos por ;:‘:;(C;: ::r Resultado no Otros aumentos Saldo al
Naturaleza de I: Moned: i ibi i isminuci
Rut Sociedad Pais de origen a urr:l::li:n ela Funo:r;:n:I Participacién % 01.01.2016 (Pérdida) acciones acciones recibir acciones realizado (*) (disminuciones) 31.12.2016
M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$

76.079.598-4 Consorcio Hospital de Puerto Montt S.A. (1) CHILE Asociada Pesos 49,99% - 25.838 - - - - - (25.838) -
76.135.284-9 Consorcio Hospital de Talca S.A. (1) CHILE Ngcio. Cjto. Pesos 33,33% - 19.744 - - - (19.744) -
76.232.931-K Inmobiliaria Parque San Damian S.A. (1)(2) CHILE Ngcio. Gjto. Pesos 51,00% - 4.738.429 - - - (2.067.918) (692.165) 1.978.346
76.232.921-2 Inmobiliaria Barrio Norte S.A.(2) CHILE Ngcio. Cjto. Pesos 51,00% - 177.264 - - - - (256.904) 79.640 -
76.238.681-K Inmobiliaria Mirador Los Trapenses S.A. (1)(2) CHILE Ngcio. Cjto. Pesos 51,00% - (407.600) - - - - (4.031.893) 4.439.493 -
76.337.768-7 Inmobiliaria MPC Estoril S.A. (1)(2) CHILE Ngcio. Cjto. Pesos 51,00% 1.772 47.370 - - - - (35.820) 153.079 166.401
76.337.758-K Inmobiliaria MPC Escandinavia S.A. (1)(2)(3) CHILE Filial Pesos 51,00% - 753.858 - - - (753.858) -
76.337.747-4 Inmobiliaria MPC Los Castafios S.A. (1)(2) CHILE Ngcio. Cjto. Pesos 51,00% - 1.310.437 - - - - (1.014.588) (106.677) 189.172
76.416.027-4 Inmobiliaria Barrio Sur S.A. (1) CHILE Ngcio. Cjto. Pesos 51,00% - (68.177) - - - (136.467) 204.644
76.416.031-2 Inmobiliaria Marcar S.A. CHILE Ngcio. Cjto. Pesos 51,00% 3.818 (1.171) - - - - 2.647
76.440.152-2 Inmobiliaria MPC El Marqués S.A. (1) (2) CHILE Ngcio. Cjto. Pesos 51,00% - 152.283 - - - - (284.037) 131.754 -
76.440.147-6 Inmobiliaria MPC El Navegante S.A. (1) (2) CHILE Ngcio. Cjto. Pesos 51,00% - 114.444 - - - - (567.205) 452.761 -
76.679.122-7 Inmobiliaria Los Nogales Spa. (1) CHILE Ngcio. Cjto. Pesos 50,00% - (104.577) 25.000 - - - - 79.577 -

Inversién 5.590 6.758.142 25.000 - - - (8.394.832) 3.942.666 2.336.566
31.12.2015

Participaci6 Aporte Capital G i
Inversién al a G;c;:?:i:n/en :20:1;:;: Venta de Dividendos por :i:‘:::cél: ::r Resultado no Otros aumentos Saldo al
N B N Naturaleza de la Moneda e : o N e
Rut Sociedad Pais de origen relacién Funcional Participacién % 01.01.2015 (Pérdida) acciones acciones recibir acciones realizado (*) (disminuciones) 31.12.2015
M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$

76.079.598-4 Consorcio Hospital de Puerto Montt S.A. (1) CHILE Ngcio. Cjto. Pesos 49,99% - 11.394 - - - - - (11.394) -
76.135.284-9 Consorcio Hospital de Talca S.A. (1) CHILE Ngcio. Cjto. Pesos 33,33% (57.998) - - - 57.998
76.232.931-K Inmobiliaria Parque San Damian S.A. (1)(2) CHILE Ngcio. Cjto. Pesos 51,00% 150.730 - (1.599.829) 1.449.099
76.232.921-2 Inmobiliaria Barrio Norte $.A.(2) CHILE Ngcio. Cjto. Pesos 51,00% - 45.317 - - - - (172.904) 127.587 -
76.238.681-K Inmobiliaria Mirador Los Trapenses S.A. (1)(2) CHILE Ngcio. Cjto. Pesos 51,00% (516.972) - (3.563.723) 4.080.695
76.337.768-7 Inmobiliaria MPC Estoril S.A. (1)(2) CHILE Ngcio. Cjto. Pesos 51,00% - 181.431 - - - - (153.079) (26.580) 1.772
76.337.758-K Inmobiliaria MPC Escandinavia S.A. (1)(2) CHILE Ngcio. Gjto. Pesos 51,00% - (53.603) - - - - (550.843) 604.446
76.337.747-4 Inmobiliaria MPC Los Castafios S.A. (1)(2) CHILE Ngcio. Cjto. Pesos 51,00% - (71.541) - - - - (1.279.003) 1.350.544 -
76.416.027-4 Inmobiliaria Barrio SurS.A. (1) CHILE 0,00 Pesos 51,00% - (30.545) - (4.900) - - - 35.445 -
76.416.031-2 Inmobiliaria Marcar S.A. CHILE 0,00 Pesos 51,00% (1.282) - (4.900) - 10.000 3.818
76.440.152-2 Inmobiliaria MPCEI Marqués S.A. (1) (2) CHILE 0,00 Pesos 51,00% - (42.521) 10.000 (4.900) - - (477.362) 514.783 -
76.440.147-6 Inmobiliaria MPCEl Navegante S.A. (1) (2) CHILE 0,00 Pesos 51,00% (51.615) 10.000 (4.900) - (591.677) 638.192

Inversion - (437.205) 20.000 (19.600) - - (8.388.420) 8.830.815 5.590

* El monto corresponde a utilidades no realizadas por ventas de terreno y estados de pago tal como se menciona en nota 5.

(1)
()

(3)

El monto en otros corresponde a la provision constituida por los patrimonios negativos que se encuentran registradas en el rubro provisiones no corrientes (Nota 16).

El monto en otros representa la rebaja de la inversidn producto de las utilidades no realizadas en las ventas de terrenos de Empresa Constructora Moller y Pérez - Cotapos S.A. como por los
costos de construccion cobrados por las empresas del grupo a cada inmobiliaria.
Con fecha 30 de diciembre de 2016, Moller y Pérez Cotapos Ingenieria y Construccion Ltda, compra a BTG Pactual Chile S.A. su participacién, pasando Inmobiliaria MPC Escandinavia S.A. a
ser una filial de Empresa Constructora Moller y Pérez - Cotapos S.A.
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EMPRESA CONSTRUCTORA MOLLER Y PEREZ - COTAPOS S.A.Y FILIALES
Notas a los Estados Financieros Consolidados al 31 de diciembre de 2016

Nota 10 - Inversiones Contabilizadas Utilizando el Método de la Participacion (continuacion)

La Sociedad vy sus filiales no presentan restricciones significativas ni pasivos contingentes que revelar sobre los fondos o pasivos de

las inversiones que mantiene sobre estos consorcios.

La informacidn financiera resumida de las inversiones en asociadas y negocios conjuntos valorizadas segun lo descrito en Nota 2.1 m),
es la siguiente:

31.12.2016

R Ganancia (Pérdida)

Pais de NT::Z::;Z:E Participacidn Activos Activos no Pasivos Pasivos no Total Pasivos y Neta

Rut Sociedad origen corrientes corrientes Total Activos i i Total i i Ingresos ordinarios  Costo de ventas

% mM$ mM$ M$ mM$ M$ M$ M$ M$ mM$ mM$
76.079.598-4 Consorcio Hospital de Puerto Montt S.A. CHILE Asociada 49,99% 4.692.267 - 4.692.267 5.291.816 - (599.549) 4.692.267 - - 51.686
76.135.284-9 Consorcio Hospital de Talca S.A. CHILE Ngcio. Cjto. 33,33% 17.914.997 300 17.915.297 21.546.899 50.000 (3.681.602) 17.915.297 2.347.050 (2.445.124) 59.231
76.232.931-K Inmobiliaria Parque San Damidn S.A. CHILE Ngcio. Cjto. 51,00% 57.396.996 15.364.448 72.761.444 46.847.556 17.980.036 7.933.852 72.761.444 50.344.601 (34.326.308) 9.291.038
76.232.921-2 Inmobiliaria Barrio Norte S.A. CHILE Ngcio. Cjto. 51,00% 7.109.549 1.931.726 9.041.275 5.908.274 2.646.710 486.291 9.041.275| 7.964.260 (7.014.297) 347.577
76.238.681-K Inmobiliaria Mirador Los Trapenses S.A. CHILE Ngcio. Cjto. 51,00% 3.501 21.047.541 21.051.042 1.965.835 22.556.379 (3.471.172) 21.051.042 - - (799.217)
76.337.768-7 Inmobiliaria MPC Estoril S.A. CHILE Ngcio. Cjto. 51,00% 2.348.365 - 2.348.365 1.951.853 - 396.512 2.348.365 6.114.891 (5.350.295) 92.882
76.337.747-4 Inmobiliaria MPC Los Castafios S.A. CHILE Ngcio. Cjto. 51,00% 22.050.641 6.690.522 28.741.163 22.132.859 4.247.989 2.360.315| 28.741.163 13.147.112 (9.675.256) 2.569.484
76.416.027-4 Inmobiliaria Barrio Sur S.A. CHILE Ngcio. Cjto. 51,00% 6.588.938 689.860 7.278.798| 5.817.078 1.645.293| (183.573) 7.278.798| - (133.680)
76.416.031-2 Inmobiliaria Marcar S.A. CHILE Ngcio. Cjto. 51,00% 36.427 1.084.516 1.120.943| 1.115.752 - 5.191 1.120.943| - - (2.295)
76.440.152-2 Inmobiliaria MPCEl Marqués S.A. CHILE Ngcio. Cjto. 51,00% 12.895.111 - 12.895.111 12.669.890 - 225.221 12.895.111 2.820.215 (2.340.067) 298.595
76.440.147-6 Inmobiliaria MPCEI Navegante S.A. CHILE Ngcio. Cjto. 51,00% 14.703.767 - 14.703.767 14.570.573 - 133.194 14.703.767 3.869.129 (3.388.583) 224.401
76.679.122-7 Inmobiliaria Los Nogales Spa CHILE Ngcio. Cjto. 50,00% 4.756.632 6.192.911 10.949.543 714.273 10.393.027| (157.757) 10.949.543| - (207.757)

31.12.2015

C Ganancia (Pérdida)

Naturaleza de  Participacion Neta

Pais de la relacién Activos Activos no Pasivos Pasivos no Total Pasivos y
Rut Sociedad origen corrientes corrientes Total Activos corrientes i Total il i Ingresos ordinarios  Costo de ventas

% M$ m$ M$ S m$ 5 5 M$ M$ M$
76.079.598-4 Consorcio Hospital de Puerto Montt S.A. CHILE Asociada 49,99% 5.398.791 849 5.399.640| 6.050.876 - (651.236) 5.399.640| 500.000 (500.000) 22.792
76.135.284-9 Consorcio Hospital de Talca S.A. CHILE Ngcio. Cjto. 33,33% 15.458.511 9.526 15.468.037 19.029.737 179.134 (3.740.833) 15.468.038 9.418.806 (9.496.431) (173.995)
76.232.931-K Inmobiliaria Parque San Damian S.A. CHILE Ngcio. Cjto. 51,00% 66.737.377 19.575.648 86.313.025 73.061.490 14.608.721 (1.357.186) 86.313.025 - - 295.550
76.232.921-2 Inmobiliaria Barrio Norte S.A. CHILE Ngcio. Cjto. 51,00% 6.453.640 3.358.377 9.812.017 6.661.758 3.011.545| 138.714 9.812.017 1.818.768 (1.496.543) 88.856
76.238.681-K Inmobiliaria Mirador Los Trapenses S.A. CHILE Ngcio. Cjto. 51,00% 2.673.007 15.491.770 18.164.777 2.721.370 18.115.362 (2.671.955) 18.164.777 - - (1.013.670)
76.337.768-7 Inmobiliaria MPCEstoril S.A. CHILE Ngcio. Cjto. 51,00% 10.649.308 - 10.649.308 6.953.290 3.392.390| 303.628 10.649.308 - - 355.748
76.337.758-K Inmobiliaria MPC Escandinavia S.A. CHILE Ngcio. Cjto. 51,00% 12.579.620 62.226 12.641.846 9.036.933 3.779.298| (174.385) 12.641.846 - - (105.103)
76.337.747-4 Inmobiliaria MPC Los Castafios S.A. CHILE Ngcio. Cjto. 51,00% 15.581.704 6.402.329 21.984.033 16.968.512 5.224.691 (209.170) 21.984.033 N - (140.277)
76.416.027-4 Inmobiliaria Barrio Sur S.A. CHILE Ngcio. Cjto. 51,00% 321.752 1.227.487 1.549.239| 77.893 1.521.239 (49.893) 1.549.239| - - (59.893)
76.416.031-2 Inmobiliaria Marcar S.A. CHILE Ngcio. Cjto. 51,00% 41.050 1.025.283 1.066.333| 1.058.847 B 7.486 1.066.333| N - (2.514)
76.440.152-2 Inmobiliaria MPCEI Marqués S.A. CHILE Ngcio. Cjto. 51,00% 4.760.313 2.136.804 6.897.117 5.963.871 1.006.620 (73.374) 6.897.117 - - (83.374)
76.440.147-6 Inmobiliaria MPCEl Navegante S.A. CHILE Ngcio. Cjto. 51,00% 4.928.982 4.672.981 9.601.963 7.335.095 2.358.074| (91.206) 9.601.963 - - (101.206)
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EMPRESA CONSTRUCTORA MOLLER Y PEREZ - COTAPOS S.A.Y FILIALES
Notas a los Estados Financieros Consolidados al 31 de diciembre de 2016

Nota 11 — Combinacién de Negocios

Antecedentes

Con fecha 14 de noviembre 2013 se constituyd la Sociedad inmobiliaria con propdsitos
especificos, Inmobiliaria MPC Escandinavia S.A., con participacién de Empresa Constructora
Moller y Pérez - Cotapos S.A. en conjunto con Moller y Pérez - Cotapos Ingenieria y Construccién
Ltda.

Con fecha 27 de diciembre de 2013 Empresa Constructora Moller y Pérez - Cotapos S.A. vende
4.900 acciones de su participacion en la Inmobiliaria MPC Escandinavia S.A. a Celfin Desarrollo
Inmobiliario Il Fondo de Inversion (hoy BTG Pactual Chile S.A. Administradora General de Fondos),
no produciendo efectos en resultados.

Con fecha 30 de diciembre de 2016, Moller y Pérez Cotapos Ingenieria y Construccion Ltda,
compra a BTG Pactual Chile S.A. su participacion, pasando Inmobiliaria MPC Escandinavia S.A. a
ser una filial de Empresa Constructora Moller y Pérez - Cotapos S.A.

A partir de la fecha de adquisicion hasta la fecha de los presentes estados financieros
consolidados la operacion de compra no ha implicado contribucién de ingresos de actividades
ordinarias ni ganancias antes de impuestos a los resultados de Empresa Constructora Moller y
Pérez - Cotapos S.A.

Si la adquisicion se hubiese efectuado con fecha 1 de enero de 2016 la contribucidn a los ingresos
de actividades ordinarias en el consolidado habria alcanzado a M$ 14.696.052 y el aumento en el
resultado antes de impuesto habria sido de MS$ 1.184.429.

Si la adquisicion se hubiese efectuado con fecha 1 de enero de 2015 el impacto, en sdlo en
ejercicio 2015, habria sido un menor resultado antes de impuesto por M$ 86.464.

Contraprestacion transferida

Se ha considerado que los valores razonables de la inversién son similares a los valores libros que
se presentan al momento de la compra por parte de la Filial Moller y Pérez Cotapos Ingenieria y
Construccidn Ltda., y en base a esta informacidn, se ha determinado el resultado de la operacion
gue se muestra en el siguiente cuadro:

M$
Valorrazonable % Inversion comprado 96.282
Valor pagado porfilial en compra de inversién (1.507)
Resultado reconocido en filial que compra participacion 94.775
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EMPRESA CONSTRUCTORA MOLLER Y PEREZ - COTAPOS S.A.Y FILIALES
Notas a los Estados Financieros Consolidados al 31 de diciembre de 2016

Nota 11 — Combinacién de Negocios (continuacion)
Activos adquiridos identificables y pasivos asumidos identificables

La tabla a continuacién resume los importes reconocidos para los activos adquiridos y pasivos
asumidos a la fecha de adquisicion:

Al 31/12/2016
Rubros del Estado de Situacion Financiera

M$
Efectivo y Equivalentes al efectivo 245.637
Deudores Comerciales y otras cuentas por cobrar, corrientes 303.331
Activos porimpuestos corrientes 146.914
Cuentas por pagar comerciales yotras cuentas por pagar (30.901)
Cuentas por pagarentidades relacionadas, Corrientes (70.581)
Pasivos porimpuestos, corrientes (397.907)
Total 196.493

Nota 12 — Activos Intangibles Distintos de la Plusvalia

El saldo de intangible al 31 de diciembre de 2016 y 2015 por compra e implementacion de
programa informatico es:

Conceptos 31.12.2016 31.12.2015
m$ M$
Programas informaticos 375.633 500.710
Total 375.633 500.710
Saldo al imi Saldo al imi Saldo al
Programas informaticos Movimiento Movimiento
01.01.2015 neto 31.12.2015 neto 31.12.2016
M$ M$ M$ M$ M$

Saldo inicial 106.714 - 106.714 - 625.787
Adiciones 486.175 32.898 519.073 - -
Amortizacién * - (125.077) (125.077) (125.077) (250.154)
Total 592.889 (92.179) 500.710 (125.077) 375.633

* Este intangible se comenz6 a amortizar en enero de 2015.



EMPRESA CONSTRUCTORA MOLLER Y PEREZ - COTAPOS S.A.Y FILIALES
Notas a los Estados Financieros Consolidados al 31 de diciembre de 2016

Nota 13 - Propiedades, Plantas y Equipos

a) La composicion para los ejercicios terminados al 31 de diciembre de 2016 y de 2015, de las partidas que integran este rubro y
su correspondiente depreciacion acumulada, es la siguiente:

31.12.2016 31.12.2015
Depreciacion Depreciacion
Concepto Activo fijo bruto acumulada Activo fijo neto  Activo fijo bruto  acumulada Activo fijo neto
M$ M$ M$ MS M$ MS
Terrenos 183.508 - 183.508 183.508 - 183.508
Edificios 1.716.564 (659.014) 1.057.550 1.716.564 (628.441) 1.088.123
Planta yequipos 5.969.707 (4.157.309) 1.812.398 5.547.357 (3.732.642) 1.814.715
Equipamiento de tecnologia de la informacidn 338.330 (286.570) 51.760 322.505 (256.487) 66.018
Instalaciones fijas yaccesorios 86.584 (85.606) 978 86.584 (85.606) 978
Vehiculos de motor 251.688 (155.419) 96.269 280.224 (159.408) 120.816
Muebles y otros 688.607 (600.686) 87.921 688.607 (559.343) 129.264

Total 9.234.988 (5.944.604) 3.290.384 8.825.349 (5.421.927) 3.403.422




EMPRESA CONSTRUCTORA MOLLER Y PEREZ - COTAPOS S.A.Y FILIALES

Nota 13 - Propiedades, Planta y Equipo (continuacién)

Notas a los Estados Financieros Consolidados al 31 de diciembre de 2016

No existen restricciones de ningun tipo sobre la disposicién de bienes de propiedad, planta y equipos, salvo por aquellos bienes
adquiridos por medio de leasing, ademads no existen compromisos de compra y venta relevantes.

b)  Los movimientos para el ejercicio terminado al 31 de diciembre de 2016 y 2015 de las partidas que integran el rubro son los

siguientes:

Instalaciones

L. . Plantay Equipamientos " K Vehiculos de Muebles y
Movimientos Terrenos Edificios ) fijas y accesorias Total
equipos de Tl . Motor Otros
accesorios
M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$
Saldo al 01.01.2016 183.508 1.088.123 1.814.715 66.018 978 120.816 129.264 3.403.422
Adiciones - - - 24.079 - - 24.079
Retiros - - - (3.935) - (38.024) - (41.959)
Gastos por depreciacion - (30.573) (429.835) (34.402) - (21.593) (41.343) (557.746)
Otros incrementos
(decrementos) - - 427.518 - - 35.070 - 462.588
Cambios totales - (30.573) (2.317) (14.258) - (24.547) (41.343) (113.038)
Saldos al 31.12.2016 183.508 1.057.550 1.812.398 51.760 978 96.269 87.921 3.290.384
Movimientos Terrenos Edificios Plantay Equipamientos Instalaciones Vehiculos de Muebles y Total
equipos de Tl fijas y accesorias Motor Otros
M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$
Saldo al 01.01.2015 183.508 1.153.103 2.291.974 95.837 2.594 128.751 143.791 3.999.558
Adiciones - - 3.459 5.084 - 13.087 - 21.630
Retiros - - - (982) - - - (982)
Gastos pordepreciaciéon - (64.980) (480.718) (33.921) (1.616) (21.022) (14.527) (616.784)
Cambios totales - (64.980) (477.259) (29.819) (1.616) (7.935) (14.527) (596.136)
Saldos al 31.12.2015 183.508 1.088.123 1.814.715 66.018 978 120.816 129.264 3.403.422

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, no existen indicadores de deterioro sobre las propiedades, plantas y equipos.
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Nota 13 - Propiedades, Planta y Equipo (continuacién)

c) Las depreciaciones por los ejercicios terminados al 31 de diciembre de 2016 y
2015 son las siguientes:

01.01.2016 01.01.2015

Depreciacion del ejercicio 31.12.2016 31.12.2015
M$ M$
Gasto de administracién (557.746) (616.784)
Total (557.746) (616.784)

Nota 14 — Propiedades de Inversién

Corresponden a terrenos por los cuales no existe un plan de desarrollo en el mediano plazo y
gue se mantienen con el propdsito de obtener plusvalia. Las propiedades de inversion se
mediran inicialmente al costo. Los costos asociados a la transaccién se incluirdn en la medicién
inicial. En forma posterior al reconocimiento inicial las propiedades de inversién se valorizan al
costo menos las pérdidas acumuladas por deterioro que hayan experimentado.

Los activos clasificados bajo este rubro han sido considerados activos de inversion seguin NIC40.

Con fecha 21 de diciembre de 2016, se procedido a la venta del total del terreno de 17,9
hectareas en el sector de El Pefidn en la comuna de Puente Alto en la Regién Metropolitana.

Propiedades de Inversion 31.12.2016 31.12.2015
m$ m$

Terreno El Pefion - 3.003.583

Total - 3.003.583
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EMPRESA CONSTRUCTORA MOLLER Y PEREZ - COTAPOS S.A.Y FILIALES

Notas a los Estados Financieros Consolidados al 31 de diciembre de 2016

Nota 15 - Cuentas por Pagar Comerciales y Otras Cuentas por Pagar

El detalle de este rubro al 31 de diciembre de 2016 y 2015, es el siguiente:

31.12.2016 31.12.2015
Corriente
m$ M$
Cuentas por pagar 9.453.045 16.405.924
Retenciones yotras cuentas por pagar 4.116.714 3.404.613
Anticipo clientes 4.368.532 7.511.910
Impuestos por pagar 6.935.335 3.417.814
Total 24.873.626 30.740.261

31.12.2016
. Hasta 1 mes Mas de 1y hasta 3 meses Mas de 3 y hasta 12 meses Total corriente
Clase de Pasivo
M$ M$ M$ M3
Cuentas por pagar 8.834.976 618.069 - 9.453.045
Retenciones yotras cuentas por pagar 206.941 256.289 3.653.484 4.116.714
Anticipo clientes 2.702.197 1.233.001 433.334 4.368.532
Impuestos por pagar 6.935.335 6.935.335
Total Acreedores y otras cuentas por pagar 18.679.449 2.107.359 4.086.818 24.873.626
31.12.2015
Hasta 1 mes Mas de 1y hasta 3 meses  Mas de 3 meses a 12 meses Total corriente
Clase de Pasivo M$ M$ M$ M$
Cuentas por pagar 14.006.712 2.399.212 - 16.405.924
Retenciones yotras cuentas por pagar 315.342 472.927 2.616.344 3.404.613
Anticipo clientes - 2.102.042 5.409.868 7.511.910
Impuestos por pagar 3.417.814 - 3.417.814
Total Acreedores y otras cuentas por pagar 17.739.868 4.974.181 8.026.212 30.740.261
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Notas a los Estados Financieros Consolidados al 31 de diciembre de 2016

Nota 15 - Cuentas por Pagar Comerciales y Otras Cuentas por Pagar (continuacion)

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, no existen cuentas por pagar no corrientes:

La distribucion por segmento de este rubro es el siguiente:

31.12.2016 31.12.2016 31.12.2016
Distribucién por Segmento de Cuentas .
K Construccion a e X

comerciales y otras cuentas por pagar, Inmobiliario Consolidado

. terceros
corrientes

M$ MS$ Ms
Cuentas por pagar 3.103.717 6.349.328 9.453.045
Retenciones yotras cuentas por pagar 1.901.234 2.215.480 4.116.714
Anticipo clientes - 4.368.532 4.368.532
Impuestos por pagar 214.035 6.721.300 6.935.335
Total 5.218.986 19.654.640 24.873.626
31.12.2015 31.12.2015 31.12.2015
Distribucién por Segmento de Cuentas ..
A Construccion a e

comerciales y otras cuentas por pagar, Inmobiliario Total

. terceros
corrientes

MS$ MS$ MS

Cuentas por pagar 2.813.182 13.592.742 16.405.924
Retenciones yotras cuentas porpagar 1.643.296 1.761.317 3.404.613
Anticipo Clientes - 7.511.910 7.511.910
Impuestos por pagar 35.679 3.382.135 3.417.814
Total 4.492.157 26.248.104 30.740.261

Principales proveedores y plazos promedio de pagos.

Plazo Promedio de

Nombre Pago en Dias
entre
ACMA 30-60
AISLANTES NACIONALES SOCIEDAD ANONIMA 30-60
ALVAREZ Y ARREDONDO LIMITADA 30-60
CEMENTOS BIO BiO S.A. 30 -60
CEMENTOS BSA 30-60
CONSTRUCTORA DIGUA LTDA 30-60
CONSTRUMART 30-60
DIALUM S.A. 30-60
EASY 30-60
FABRICA DE MUEBLES MOBEL SA 30-60
FLEISCHMANN SA 30-60
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Nota 15 - Cuentas por Pagar Comerciales y Otras Cuentas por Pagar (continuacion)

El detalle de las cuentas por pagar segregadas por tipo de proveedor y plazo de vencimiento al
31 de diciembre de 2016, es el siguiente:

31.12.2016
Proveedores pagos al dia Montos segun plazos de pago Periodo
Total M$ promedio de
Tipo de proveedor Hasta 30 dias 31-60 61-90 91-120 121-365 366 y mas pago (dias)
Materiales y equipos 7.331.776 376.607 - - - - 7.708.383 30
Servicios 1.117.385 213.731 - - - - 1.331.116 30
Otros 385.816 27.730 - - - - 413.546 30
Total M$ 8.834.977 618.068 - - - - 9.453.045

Al 31 de diciembre de 2016 no existen cuentas por pagar no corrientes.

El detalle de las cuentas por pagar segregadas por tipo de proveedor y plazo de vencimiento al
31 de diciembre de 2015, es el siguiente:

31.12.2015
Proveedores pagos al dia Montos seguin plazos de pago Periodo
Total M$ promedio de
Tipo de proveedor Hasta 30 dias 31-60 61-90 91-120 121-365 366 y mas pago (dias)
Materiales y equipos 11.011.739 2.399.212 - - - - 13.410.951 30
Servicios 2.146.242 - - - - - 2.146.242 30
Otros 848.731 - - - - - 848.731 30
Total M$ 14.006.712 2.399.212 - - - - 16.405.924

Al 31 de diciembre de 2015 no existen cuentas por pagar no corrientes.
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Nota 16 - Otros Pasivos Financieros Corrientes y No Corrientes

EMPRESA CONSTRUCTORA MOLLER Y PEREZ - COTAPOS S.A.Y FILIALES
Notas a los Estados Financieros Consolidados al 31 de diciembre de 2016

La composicion de los préstamos que devengan intereses corrientes y no corrientes es la siguiente:

a) Corrientes y no corrientes al 31 de diciembre de 2016
Rut B Rut N N Capital Moneda  Hasta 90 dias |M4s de 90 dias Mas de 1 afio a:::sh::g: 5 Mas~ des Total Tasa de Interés  Tasa efectiva
Empresa Empresa Deudora Pais. Empresa Banco o Institucién Financiera afios
Deudora Acreedora hasta 1 afio hasta 3 afios afios
M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$ % %
92770000-K Empresa Constructora Mollery Pérez - Cotapos S.A Chile  97006000-6 BANCO DE CREDITO E INVERSIONES 10.980.608 UF 10.822.257 269.935 - - - 11.092.192 2,54% 2,54%
92770000-K Empresa Constructora Mollery Pérez - Cotapos S.A Chile 97006000-6 BANCO DE CREDITO E INVERSIONES 50.556 usb 52.318 - - - - 52.318 3,45% 3,45%
92770000-K Empresa Constructora Mollery Pérez - Cotapos S.A Chile 97080000-K BANCO BICE 12.446.876 UF 4.782.973 7.765.277 - - - 12.548.250 2,97% 2,97%
92770000-K Empresa Constructora Mollery Pérez - Cotapos S.A Chile 97023000-9 CORPBANCA 20.130.150 UF 5.301.024 8.783.336 3.079.420 3.079.420 - 20.243.200 3,91% 3,91%
92770000-K Empresa Constructora Mollery Pérez - Cotapos S.A Chile 97030000-7 BANCO ESTADO 3.583.326 UF 1.913.485 1.686.271 - - - 3.599.756 5,65% 5,65%
92770000-K Empresa Constructora Mollery Pérez - Cotapos S.A Chile 97030000-7 BANCO ESTADO 47.164 usb 402 47.164 - - 47.566 3,07% 3,07%
76042576-1 Inmobiliaria Inmovet Ltda. Chile  97030000-7 BANCO ESTADO 4.856.486 UF 3.589.070 1.309.073 - - - 4.898.143 2,47% 2,47%
76071313-9 Empresa Constructora Mollery Pérez - Cotapos S.A Chile 97039000-6 BANCO SANTANDER 7.902.054 UF 2.198.709 5.727.629 - - - 7.926.338 3,00% 3,00%
92770000-K Empresa Constructora Mollery Pérez - Cotapos S.A Chile 97039000-6 BANCO SANTANDER 757.284 usb 172.288 606.380 - - 778.668 4,86% 4,86%
76042576-1 Inmobiliaria Inmovet Ltda. Chile  97039000-6 BANCO SANTANDER 3.122.315 UF 3.133.026 - - - - 3.133.026 4,94% 4,94%
92770000-K Empresa Constructora Mollery Pérez - Cotapos S.A Chile  76645030-K BANCO ITAU 895.831 UF 898.064 - - - - 898.064 3,45% 3,45%
92770000-K Empresa Constructora Mollery Pérez - Cotapos S.A Chile 97032000-8 BANCO BBVA 3.689.376 UF 3.693.455 - - - 3.693.455 3,98% 3,98%
Total 68.462.026 36.557.071 26.195.065 3.079.420 3.079.420 - 68.910.976
b) Corrientes y no corrientes al 31 de diciembre de 2015
Rut . Rut L N Capital Moneda  Hasta 90 dias d':g:sh::tgaol Més de 1 afio aﬁh::sh::(: 5 Mas-de 5 Total Tasa de Interés  Tasa efectiva
Empresa Empresa Deudora Pais Empresa Banco o Institucion Financiera afios
Deudora Acreedora afio hasta 3 afios afios
M$ M$ M3 M M3 M3 m$ % %
92770000-K Empresa Constructora Mollery Pérez - Cotapos S.A Chile 97006000-6 BANCO DE CREDITO E INVERSIONES 5.895.212 UF 3.316.353 2.635.320 - - - 5.951.673 2,20% 2,20%
92770000-K Empresa Constructora Mollery Pérez - Cotapos S.A Chile 97006000-6 BANCO DE CREDITO E INVERSIONES 765.324 usb 730.883 42.388 - - - 773.271 0.43% 0,43%
92770000-K Empresa Constructora Mollery Pérez - Cotapos S.A Chile 97080000-K BANCO BICE 19.512.246 UF 8.474.706  11.174.206 - - 19.648.912 1,69% 1,69%
92770000-K Empresa Constructora Mollery Pérez - Cotapos S.A Chile 97023000-9 CORPBANCA 22.846.822 UF 5.941.997 10.971.916 2.995.400 2.995.400 22.904.713 3,52% 3,52%
92770000-K Empresa Constructora Mollery Pérez - Cotapos S.A Chile 97030000-7 BANCO ESTADO 2.921.716 UF 2.931.932 - - - - 2.931.932 1,15% 1,15%
92770000-K Empresa Constructora Mollery Pérez - Cotapos S.A Chile 97030000-7 BANCO ESTADO 100.466 usb 100.830 - - - 100.830 1,40% 1,40%
76071313-9 Empresa Constructora Mollery Pérez - Cotapos S.A Chile 97039000-6 BANCO SANTANDER 4.130.179 UF 5.300 4.130.179 - 4.135.479 2,57% 2,57%
92770000-K Empresa Constructora Mollery Pérez - Cotapos S.A Chile 97039000-6 BANCO SANTANDER 503.784 usb 105.875 405.160 - 511.035 4,42% 4,42%
76071313-9  Mollery Pérez - Cotapos Construcciones Industriales S.A.  Chile 97039000-6 BANCO SANTANDER 175.655 usb 65.153 112.463 177.616 4,28% 4,28%
92770000-K Empresa Constructora Mollery Pérez - Cotapos S.A Chile 97039000-6 BANCO SANTANDER 280.972  PESOS 3.232 280.972 - 284.204 0,41% 0,41%
92770000-K Empresa Constructora Mollery Pérez - Cotapos S.A Chile 97032000-8 BANCO ITAU 640.727 UF 643.326 - - 643.326 1,15% 1,15%
92770000-K Empresa Constructora Mollery Pérez - Cotapos S.A Chile  97032000-8 BBVA (LEASING) 22.418 UF - 3.141 - 3.141 7,13% 7,13%
Total 57.795.521 22.319.587  29.755.745 2.995.400 2.995.400 - 58.066.132
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EMPRESA CONSTRUCTORA MOLLER Y PEREZ - COTAPOS S.A.Y FILIALES
Notas a los Estados Financieros Consolidados al 31 de diciembre de 2016

Nota 16 - Otros Pasivos Financieros Corrientes y No Corrientes (continuacion)
c) Arriendos Operativos

Al 31 de diciembre de 2016 la Sociedad y sus filiales no poseen contratos de leasing, a continuacidn se sefalan los principales
términos de los contratos de leasing mantenidos por la Sociedad y sus filiales 31 de diciembre de 2015.

Al 31-12-2015
valor cuotas cuotas saldo entre 1
o o Saldo mensuales saldo hasta Tasa Interes
Fecha Moneda L Monto Monto N°cuotas N°cuotas R R cuota mensuales N y hasta5
Empresa Contratante . Institucion s N contrato Propiedad asociada . . entrelyhasta unafio o %
contrato origen original cuota pagadas impagas pendiente hasta un afio 5 afios afios
mM$ M m$
09-07-2013 Empresa Constructora Moller y Pérez - Cotapos S.A UF BBVA 22418 613 31 6,00 3.141 2 camionetas Ssangyong doble cabina 523 6 0,0 3.141 - 7,13%
Total 3.141 3.141

El flujo comprometido por las cuotas de arrendamientos operativos vigentes al 31 de diciembre de 2015 fue de M$ 3.141.

Los saldos correspondientes a las obligaciones por arriendos financieros, se presentan en el rubro pasivos financieros corrientes y no
corrientes, dependiendo del plazo de pago.
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Nota 17 — Provisiones Corrientes y no Corrientes

La composiciéon de las provisiones corrientes al 31 de diciembre de 2016 y 2015 es la
siguiente:

Provisiones Corrientes 31.12.2016 31.12.2015
S M$
Provisidon Post-Venta (**) 159.829 197.453
Dividendos (*) 3.147.054 1.545.741
Total Corriente 3.306.883 1.743.194

(*) En Directorio de marzo de 2016 se propuso, a ratificacién de la Junta Ordinaria de Accionistas, un
reparto de dividendos desde el 30% legal, provisionado en diciembre de 2015, al 50% de las
utilidades, pago efectuado en el mes de abril de 2016. Al 31 de diciembre de 2015 se ha
provisionado el minimo legal establecido en articulo N° 79 de Ley 18.046.

La composicién de las provisiones no corrientes al 31 de diciembre de 2016 y 2015 es la
siguiente:

Provisiones no corrientes 31.12.2016 31.12.2015
m$ m$

Provisién Post-Venta (**) 956.556 1.033.765
Patrimonio Negativo Inmobiliaria Parque San Damian S.A. - 692.165
Patrimonio Negativo Inmobiliaria Mirador Los Trapenses S.A. 1.770.298 1.362.697
Patrimonio Negativo Inmobiliaria MPC Estoril S.A. - -
Patrimonio Negativo Inmobiliaria MPC Escandinavia S.A. - 88.936
Patrimonio Negativo Inmobiliaria MPC Los Castafios S.A. - 106.677
Patrimonio Negativo Inmobiliaria Barrio Sur S.A. 93.622 25.445
Patrimonio Negativo Inmobiliaria El Marqués S.A. - 37.421
Patrimonio Negativo Inmobiliaria El Navegante S.A. - 46.515
Patrimonio Negativo Inmobiliaria Los Nogales Spa 79.578 -
Patrimonio Negativo Consorc. Hospital Pto.Montt S.A. 323.634 325.552
Patrimonio Negativo Consorc. Hospital Talca S.A. 1.246.944 1.246.944
Total no Corriente 4.470.632 4.966.117

(**) Esta provisidn revelada se constituye conforme a la Ley General de Urbanismo y Construccion y esta
compuesta por las siguientes empresas: Inmobiliaria Inmovet Ltda., Moller y Pérez - Cotapos
Ingenieria y Construccién Ltda., y en Moller y Pérez - Cotapos Construcciones Industriales S.A.



EMPRESA CONSTRUCTORA MOLLER Y PEREZ - COTAPOS S.A.Y FILIALES
Notas a los Estados Financieros Consolidados al 31 de diciembre de 2016

Nota 18 — Provision por Beneficios a los Empleados

El saldo de la provision de vacaciones de los empleados al 31 de diciembre de 2016 y 2015
es:

Provisiones Corrientes 31.12.2016 31.12.2015
M$ m$

Provisidn vacaciones 778.924 806.977

Total Corriente 778.924 806.977

Nota 19 - Patrimonio

Las variaciones experimentadas por el patrimonio durante los periodos terminados al 31 de
diciembre de 2016 y 2015, se detallan en el Estado de Cambios en el Patrimonio Neto.

Al 31 de diciembre de 2016, el capital pagado de la Sociedad se compone de la siguiente
manera:

a) Numero de acciones

Serie N° acciones N° acciones N° acciones con
suscritas pagadas derecho a voto
Unica 206.884.211 206.884.211 206.884.211
Total 206.884.211 206.884.211 206.884.211
b) Capital
Capital it Capital d
Serie apital suscrito apital pagado
M$ M3
Unica 26.486.999 26.486.999
Total 26.486.999 26.486.999
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EMPRESA CONSTRUCTORA MOLLER Y PEREZ - COTAPOS S.A.Y FILIALES
Notas a los Estados Financieros Consolidados al 31 de diciembre de 2016

Nota 19 — Patrimonio (continuacién)
c) Distribucion accionistas

La distribuciéon de los accionistas de la Sociedad matriz al cierre de los estados
financieros, es la siguiente:

. L. Porcentaje de Numero de Numero de
Tipo de accionista L . -
participacion acciones accionistas*

10% o mds de participacion 82,40% 170.467.306 3
Meno.s de 10% de participacidén con inversién igual o 17,59% 36.382.660 2
superiora U.F. 200

Participacién menora U.F.200 0,02% 34.245 11
Total 100,00% 206.884.211 36

(*)Numero de accionistas: contabiliza como una unidad a corredoras individualizadas que representan a multiples
accionistas.

Al 31 de diciembre de 2016 los principales accionistas son:

L Porcentaje de Numero de
Accionista e, .
participacion acciones
Inversiones 957 SpA 54,88% 113.527.746
Inversiones Auguri Ltda. 15,04% 31.120.560
Moneda S.A. AFl para Pionero Fondo de Inversién 12,48% 25.819.000
Total 82,40% 170.467.306

Con fecha 27 de septiembre de 2016, el actual controlador de la Sociedad, Inversiones
Inmover Il Limitada, suscribié con las sociedades Agricola El Alarife e Inversiones La Hiedra
S.A. un compromiso de venta de las acciones que posee en Moller. Agricola El Alarife e
Inversiones La Hiedra S.A. son sociedades relacionadas a los Directores Fernando Frias
Larrain y Ramdn Yavar Bascufidn quienes constituirian una nueva entidad para la compra de
las acciones. Al suscribirse ese acuerdo se hizo obligatoria una Oferta Publica de Adquisicidn
de acciones, operacioén regulada por el Titulo XXV de la Ley 18.045 (OPA). El dia 26 de octubre
de 2016 se publicé la OPA en donde se sefiala que el Oferente es Inversiones 957 SpA. El
valor de la oferta es $315 por accidn y se ofrece adquirir hasta el 63% de las acciones de
Moller. Con fecha 1 de diciembre de 2016 se concreta la Oferta Publica de Adquisicidn, este
proceso implica que a partir de ese dia Inversiones Inmover Il Limitada deja de ser accionista
de la Sociedad y el Controlador pasa a ser Inversiones 957 SpA.
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Nota 19 — Patrimonio (continuacién)

c)

Distribucion accionistas

Al 31 de diciembre de 2015 los principales accionistas son:

d)

L. Porcentaje de Numero de
Accionista s . .
participacion acciones
Inversiones Inmover Il Ltda. 40,11% 82.988.161
Inversiones Auguri Ltda. 15,04% 31.120.560
Moneda S.A. AFl para Pionero Fondo de Inversién 12,82% 26.509.000
Inmobiliaria y Asesorias El Forjador Ltda. 11,28% 23.345.902
Total 79,25% 163.963.623
Dividendos

i) Politica de dividendos

Empresa Constructora Moller y Pérez - Cotapos S.A. segln sus estatutos establecen que
en cada Junta Anual de Accionistas se determinara el reparto de dividendos de a lo
menos un 30%, salvo que en dicha junta por unanimidad de las acciones emitidas podra
distribuirse un porcentaje menor o convenirse no efectuar distribucion de dividendos.

Sin embargo, el 30 de enero de 2014 se publica en la Superintendencia de Valores y
Seguros un hecho esencial donde se manifiesta un acuerdo de voluntad de los
accionistas Inversiones Inmover Il Limitada e Inmobiliaria y Asesorias El Forjador
Limitada, que en conjunto poseen mas del 50% del patrimonio accionario de la
Sociedad, de votar, hasta el 29 de diciembre de 2017, a favor de una politica de
dividendos de un 50% de las utilidades liquidas de cada ejercicio, mientras mantengan
sus acciones. Al 31 de diciembre de 2016 no son accionistas de la sociedad ninguno de
los suscriptores de este acuerdo. Por tanto solo prevalece lo establecido en la Ley N°
18.046.

La Sociedad tiene como politica no distribuir dividendos en periodos intermedios.

ii) Dividendos distribuidos

La Sociedad matriz no ha distribuido dividendos asociados a los resultados acumulados
durante los ultimos 5 afios anteriores. Con fecha 27 de abril de 2016 se pagaron

dividendos por MS 2.576.246, no habiéndose realizado otro pago a la fecha de cierre
de estos estados financieros.
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Nota 19 — Patrimonio (continuacién)

d)

Dividendos
iii)  Utilidad liquida distribuible

Se ha acordado como politica para determinacién de la utilidad liquida distribuible de la
Sociedad, que se considere el efecto neto, entre ajustes positivos y negativos por
variaciones del valor razonable de activos y pasivos. Por lo tanto, en caso de efecto
neto positivo (utilidad), éste se deducird de la utilidad financiera para efectos del
calculo de la utilidad liquida distribuible. En caso de efecto neto negativo (pérdida),
éste no se agregard a la utilidad liquida distribuible.

iv)  Tratamiento de ajustes por primera aplicaciéon IFRS

En cuanto a la politica de tratamiento de ajustes por primera aplicacion de IFRS, en
relacion con las pérdidas por la primera aplicaciéon de IFRS, que las utilidades
acumuladas provenientes de ejercicios anteriores deberdn absorber, los ajustes de
primera aplicacion de IFRS, de modo tal que el saldo de la utilidad acumulada, si bien
seria susceptible de distribucion como dividendo eventual con cargo a la cuenta de
resultados retenidos, se acordd continuar con la politica de dividendos aprobada por la
Junta Ordinaria de la Sociedad celebrada el 28 de marzo de 2012, en el sentido de no
distribuir dividendos con cargo a las utilidades acumuladas anteriores al ejercicio 2011,
situacion que permite fortalecer ain mas la capacidad financiera de la Sociedad vy
asumir nuevos compromisos.
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Nota 19 — Patrimonio (continuacién)
e) Otras reservas

Corresponde a la correccion del capital pagado cuyo efecto de acuerdo a circular N°456
de la Superintendencia de Valores y Seguros, debe registrarse en otras reservas en el

patrimonio.
Saldo al Movimiento Saldo al Movimiento Saldo al
Otras Reservas 01.01.2015 Neto 31.12.2015 Neto 31.12.2016
M$ M$ M$ M$ m$
saldo inicial (376.924) - (376.924) - (376.924)
Aumento (disminucidn)
Total (376.924) - (376.924) - (376.924)
Saldo al Movimiento Saldo al Movimiento Saldo al
Otras Reservas 01.01.2014 Neto 31.12.2014 Neto 31.12.2015
M$ Mm$ Ms M$ m$
Saldo inicial (376.924) - (376.924) - (376.924)
Aumento (disminucidn)
Total (376.924) - (376.924) - (376.924)

f)  Ganancia (pérdida) por accion

La ganancia por accién esta de acuerdo a lo requerido por NIC 33 para su
determinacién.

La ganancia basica por accidn se determina de acuerdo con lo seifalado en Nota 2 aa).

La utilidad por accién al 31 de diciembre de 2016 y 2015 es de $51 y de S25,
respectivamente.

El grupo no ha realizado ningun tipo de operacion de potencial efecto dilutivo que
suponga una ganancia por accién diluido diferente del beneficio basico por accién.



EMPRESA CONSTRUCTORA MOLLER Y PEREZ - COTAPOS S.A.Y FILIALES
Notas a los Estados Financieros Consolidados al 31 de diciembre de 2016

Nota 19 — Patrimonio (continuacién)

g)

h)

El objetivo de la Sociedad y sus filiales, es mantener un nivel adecuado de capitalizacién, que
le permita asegurar el normal funcionamiento de sus operaciones y la continuidad del
negocio en el mediano y largo plazo, procurando al mismo tiempo maximizar el rendimiento
para sus accionistas y mantener una sélida posicion financiera.

Para cumplir con estos objetivos, la Sociedad monitorea permanentemente el retorno que

Ganancias (pérdidas) acumuladas

El movimiento de las ganancias (pérdidas) acumuladas es el siguiente:

Saldo al Movimiento Saldo al
Resultado acumulado 01.01.2016 Neto 31.12.2016
M$ M$ m$
Saldo inicial 39.324.340 - 39.324.340
Resultado del ejercicio, distribuido propiedad controladora - 10.489.317 10.489.317
Reverso dividendo minimo provisionado no pagado - 1.545.741 1.545.741
Dividendos pagados sobre provision dic.2015 - (2.576.598) (2.576.598)
Provision dividendo minimo 2016 a pagar - (3.147.056) (3.147.056)
Total 39.324.340 6.311.404 45.635.744
Saldo al Movimiento Saldo al
Resultado acumulado 01.01.2015 Neto 31.12.2015
m$ M3 m$
Saldo inicial 35.927.469 - 35.927.469
Resultado del ejercicio, distribuido propiedad controladora - 5.152.473 5.152.473
Reverso dividendo minimo provisionado no pagado - 314.777 314.777
Dividendos pagados sobre provision dic.2014 - (524.638) (524.638)
Provision dividendo minimo 2015 a pagar - (1.545.741) (1.545.741)
Total 35.927.469 3.396.871 39.324.340

Gestion de capital

obtiene en cada una de sus areas de negocio.

La Sociedad gestiona sus aumentos de capital, a través de emision de acciones y/o aportes de
sus accionistas para mantener un adecuado nivel de capital y asi concretar los futuros

proyectos y enfrentar de forma adecuada la expansién del grupo.
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Nota 20 - Participaciones no Controladoras

EMPRESA CONSTRUCTORA MOLLER Y PEREZ - COTAPOS S.A.Y FILIALES

Notas a los Estados Financieros Consolidados al 31 de diciembre de 2016

El detalle del efecto de las participaciones no controladoras sobre el patrimonio al 31 de diciembre de 2016 y 2015 es el siguiente:

Participaciones no controladoras sobre patrimonio

Participaciones No

RUT sociedad Pa'ls de Porcentaje de Partlcnpam.)n que Patrimonio Sociedad Porcentaje de Participacion No Controladoras sobre
origen Controla la que Consolida Controlador . .
Patrimonio
31.12.2016 31.12.2015 31.12.2016 31.12.2015 31.12.2016 31.12.2015 31.12.2016 31.12.2015
% % M$ M$ % % m$ Ms
760713139 Mollery Pérez- Cotapos Chile 99,97% 99,94% 1.094.764  1.279.108 0,03% 0,06% 329 768
Construcciones Industriales S.A.*
76042576-1 Inmobiliaria Inmovet Ltda. Chile 100,00% 100,00% 2.772.144 2.488.673 0,00% 0,00% - -
76044833-8 Constructora Convet Ltda. Chile 99,83% 99,83% 897.404 374.266 0,17% 0,17% 1.526 636
892055009 Vollery Pérez-Cotapos Ingenieriay .\, 99,99% 99,99% 5163.173  4.803.437 0,01% 0,01% 516 480
Construccioén Ltda.
76078968-2 Constructora Conosur Ltda. Chile 99,90% 99,90% 327.398 331.650 0,10% 0,10% 327 332
76337758-K Inmobiliaria MPC Escandinavia S.A. Chile 100,00% 51,00% 196.493 (174.385) 0,00% 0,00% - -
Total 10.451.376 9.102.749 2.698 2.216

* Con fecha 29 de abril de 2016 Empresa Constructora Moller y Pérez-Cotapos S.A. compra a Constructora Buenaventura S.A. el total de su participacién ascendente a 0,03%

en Moller y Pérez-Cotapos Construcciones Industriales S.A.

El detalle del efecto de las participaciones no controladoras sobre los resultados al 31 de diciembre de 2016 y 2015 es el siguiente:

Participaciones no controladoras sobre resultado

RUT Sociedad Pa.ls de Porcentaje de Parthpacu')n que Resultado Sociedad Porcentaje de Participacion No Participaciones No
origen Controla la que Consolida Controlador Controladoras sobre
31.12.2016  31.12.2015 31.12.2016 31.12.2015 31.12.2016 31.12.2015 31.12.2016 31.12.2015
% % M$ MS % % MS MS
76071313-9 Mollery Pérez- Cotapos Chile 99,97% 99,94% (184.344) 966.027 0,03% 0,06% (55) 579
Construcciones Industriales S.A*
76042576-1 Inmobiliaria Inmovet Ltda. Chile 100,00% 100,00% 283.471 611.810 0,00% 0,00% - -
76044833-8 Constructora Convet Ltda. Chile 99,83% 99,83% 523.138 191.853 0,17% 0,17% 889 326
Moller y Pérez - Cotapos Ingenieria y .
89205500-9 . Chile 99,99% 99,99% 359.736 1.267.009 0,01% 0,01% 36 127
Construccién Ltda.
76078968-2 Constructora Conosur Ltda. Chile 99,90% 99,90% (4.252) 1.965 0,10% 0,10% (4) 2
76337758-K  Inmobiliaria MPC Escandinavia S.A.  Chile 100,00% 51,00% - - 0,00% 0,00% - -
Total 977.749 3.038.664 866 1.034
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Nota 21 - Ingresos de Actividades Ordinarias y Costo de ventas

La distribucién de los ingresos ordinarios y costos de venta, al 31 de diciembre de 2016 y
2015, es el siguiente:

Ingresos Ordinarios

01.01.2016 01.01.2015
31.12.2016 31.12.2015
m$ M$
Construccién Terceros 24.782.124 49.823.341
Inmobiliario 108.813.890 83.226.058
Total 133.596.014 133.049.399
Costos Ordinarios
01.01.2016 01.01.2015
31.12.2016 31.12.2015
M$ M$

Construccién Terceros

Inmobiliario

Total

(23.671.683)
(96.515.251)

(45.727.039)
(71.651.060)

(120.186.934)

(117.378.099)

Nota 22 - Gastos de Administracion

El detalle de los gastos de administracion al 31 de diciembre de 2016 y 2015, es el siguiente:

Conceptos 01.01.2016 01.01.2015
31.12.2016 31.12.2015
Mm$ Mm$
Gastos generales (1.444.042) (1.394.114)
Asesorias y servicios profesionales (754.150) (881.202)
Depreciaciones y amortizaciones (682.238) (754.873)
Impuestos y contribuciones (441.814) (415.477)
Publicidad (591.660) (602.909)
Remuneraciones (6.519.227) (6.148.852)

Total general

(10.433.131)

(10.197.427)
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Nota 23 — Otras Ganancias

El detalle de las otras ganancias al 31 de diciembre de 2016 y 2015, es el siguiente:

01.01.2016 01.01.2015
Otras Ganancias (Pérdidas) 31.12.2016 31.12.2015
mM$ M$
Otros 161.319 67.873
Total 161.319 67.873

Nota 24 — Ingresos y Costos Financieros

El detalle de los ingresos y costos financieros al 31 de diciembre de 2016 y 2015, es el

siguiente:

Ingresos Financieros 01.01.2016 01.01.2015
31.12.2016 31.12.2015
M$ M$
Intereses ganados fondos mutuos 48.633 72.518
Intereses pagaré 1.468.787 1.510.829
Total 1.517.420 1.583.347
Costos Financieros 01.01.2016 01.01.2015
31.12.2016 31.12.2015
M$ M$
Intereses bancarios (267.563) (446.927)
Gastos bancarios (235.268) (338.906)
Total (502.831) (785.833)
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Nota 25 — Resultado por Unidad de Reajuste

El detalle al 31 de diciembre de 2016 y 2015, es el siguiente:

Unidad de Reajuste

Deudores comerciales y otras
cuentas por cobrar

Otros pasivos Financieros
corrientes yno corrientes

Total

Nota 26 - Contingencias y Restricciones

a) Compromisos directos

Garantias al 31.12.2016

01.01.2016 01.01.2015
31.12.2016 31.12.2015
MS M$
(552.574) 851.008
24.163 (114.362)
(528.412) 736.646

Saldos al Liberacion de Garantias
31.12.2016
2017 2018 2019 2020 2021 2022
Tipo de Garantia mM$ M$ mM$ M$ M$ m$ M$
Anticipos 45.401.935 2.717.732 4.054.515 38.629.688
Fiel Cumplimiento 16.403.062 10.260.556 3.107.961 164.669 9.357 2.860.520
Terrenos 42.686.125 15.702.289 12.402.574 3.689.376 10.891.886
Totales 104.491.122 25.962.846 18.228.267 3.854.045 4.063.872 52.382.093
Garantias al 31.12.2015
Saldos al Liberacion de Garantias
31.12.2015
2016 2017 2018 2019
Tipo de Garantia m$ m$ m$ m$ m$
Anticipos 9.741.667 9.741.667
Fiel Cumplimiento 20.452.702 16.171.451 1.466.712 2.813.122 1417
Terrenos 33.535.024 14.873.432 6.174.048 2.648.459 9.839.085
Totales 63.729.393 40.786.550 7.640.760 5.461.581 9.840.502
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Nota 26 - Contingencias y Restricciones (continuacion)
b) Compromisos indirectos

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, la Sociedad mantiene los siguientes compromisos
indirectos.

Empresa Constructora Moller y Pérez - Cotapos S.A. y Besalco S.A. se constituyeron a favor
del Servicio de Salud del Reloncavi, como fiadoras y codeudoras solidarias de todas y cada
una de las obligaciones que emanan del contrato de construccién del Hospital de Puerto
Montt, sin limitacion de ninguna especie, el cual es ejecutado por Consorcio Hospital de
Puerto Montt S.A. del cual ambas empresas participan en los porcentajes descritos en Nota
10. Esta Obra se encuentra terminada y recibida por el Servicio de Salud, pendiente de
resolverse Reclamo presentado por el Contratista.

Empresa Constructora Moller y Pérez - Cotapos S.A., Besalco S.A. y Constructora Salfa S.A. se
constituyeron a favor del Servicio de Salud del Maule, como fiadoras y codeudoras solidarias
respecto de las obligaciones que el Consorcio Constructor Hospital de Talca S.A. contraiga
con ocasion de la licitacion, adjudicacion y ejecucidn del contrato de construccién para la
ejecucion de las obras correspondientes al proyecto Normalizacién del Hospital Regional de
Talca, el cual es ejecutado por Consorcio Hospital de Talca S.A. del cual las tres empresas
participan en los porcentajes descritos en Nota 10.

c) Juicios u otras acciones legales en que se encuentre involucrada la Sociedad

c.1) Demanda de indemnizacién de perjuicios interpuesta por Empresa Constructora Moller y
Pérez Cotapos S.A. en contra del Servicio de Salud de Arica, por un monto de tres mil
seiscientos millones de pesos aproximadamente, mas reajustes, intereses y costas, juicio que
se tramita ante el Segundo Juzgado de Letras de Arica, ROL C-587-2014, encontrandose la
causa fallada en primera instancia, rechazada la demanda en todas sus partes. Se procedié a
apelar y plantear casacién de la sentencia dictada. El juicio es llevado por el Estudio Pfeffer,
Avenida el Golf 40, piso 17 y en Arica por el abogado Raul Castro Letelier.

c.2) Juicio por pagos de Gastos Comunes en Caracol Franklin, San Diego. Se tramitan 2 causas
en contra de Moller en 18° Juzgado Civil de Santiago, roles 14.183-2013 y 14.184-2013, y
ahora rol 21.225-2016 del 6° Juzgado Civil. EIl Administrador del Caracol sostiene que Moller
le adeuda, entre ambos juicios del 18° Juzgado, la suma de $49.000.000, por el no pago de
Gastos Comunes. Se trata de Juicios Ejecutivos donde se plantearon nulidades de las
notificaciones, las que a la fecha no han sido respondidas por el demandante y detenido el
procedimiento de apremio. En los registros de la Compafiia no aparecen como de dominio de
Moller los inmuebles que habrian determinado los gastos comunes. Estos juicios han sido
derivados al abogado Mauricio Araneda.
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Nota 26 - Contingencias y Restricciones (continuacion)

c¢) Juicios u otras acciones legales en que se encuentre involucrada la Sociedad
(continuacidn)

c.3) Juicio Arbitral en contra de inmobiliaria Patagonia Virgin Frutillar Limitada. Moller
determiné iniciar juicio arbitral en contra del Mandante, por obligaciones que no han sido
reconocidas y pagadas por el aludido mandante. Como arbitro se designo al abogado Roberto
Guerrero. El juicio estd terminado, mediante transaccion, en la cual el mandante restituyd
las retenciones y pagd una indemnizacion. El juicio fue llevado por Mauricio Araneda.

c.4) Existen otros procedimientos judiciales menores, derivados al abogado don Mauricio
Araneda de Estudio Varela & Silva y Cia., con el siguiente detalle: a) Musalem con Moller en
29° Civil, ROL 19.356-2014, por incumplimiento contractual (Promesa), juicio terminado,
rechazada la demanda. b) Interfactor con MCCPI, 21° Civil Rol 19.477-2013, demanda por
treinta y nueve millones de pesos, por factura no pagada (se pagd al titular), siendo remoto
gue implique una contingencia; c) Proyeccién con MPCCI, 3° Civil Rol 13.202-2014, Factoring
reclama monto embargado por Tesoreria, cuatro millones de pesos. Terminado, se retiro
demanda ejecutiva; y d) Fermin Sanchez con MPCCI, Contratista reclama valores no pagados,
5° Civil, Rol 20.668-2014, demanda por diecisiete millones Terminado, acogida excepcion.

c.5) Juicio Arbitral en contra de Inmobiliaria Plaza Constitucién S.A., Fondo Independencia. Se
constituyd tribunal arbitral, Juez Juan Eduardo Figueroa Valdés, para conocer reclamos de
este Contratista relacionados a responsabilidades del proyecto. Terminado. El Arbitro cité a
Conciliacidn, estando las partes en conversaciones para transar el pleito.

No existen otros litigios o situaciones que informar en relacidon a Litigios existentes o
posibles.

Se excluyen de esta declaracién 3 litigios que pretende iniciar Moller durante el primer
trimestre:

En contra

1. Fondo Independencia S.A. relacionada a la no construccidon de calle en plazo acordado
en Convenio.

2. Servicio de Salud de Los Angeles, por prestaciones no pagadas relacionadas
a Contrato de Construccién del Hospital, etapas, 1, 2 y 3.

3. Servicio de Salud Santiago Sur-Oriente, por prestaciones no pagadas relacionadas a
contrato de construccién de CRS de Puente Alto .
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Nota 26 - Contingencias y Restricciones (continuacion)

c) Juicios u otras acciones legales en que se encuentre involucrada la Sociedad
(continuacidn)

No se tiene conocimiento de que existan Reclamos y Evaluaciones no confirmadas, conforme
se describe en su nota. El entendimiento solicitado es correcto, en relacion a la NIC 37 citada
en su carta, en relacidon a contingencias que puedan afectar negativamente a la Sociedad.
Respecto a los reclamos que pudiera realizar esta Compafiia o sus filiales, se hace una
referencia en la parte final de esta carta.

No se tiene conocimiento de que exista o se haya informado al Directorio, su Comité o los
Auditores Externos, un acto ilegal por parte de la propia Sociedad o sus empleados.

No hay otras materias que informar. No me encuentro afecto a ninguna limitacién en mis
respuestas. No tengo conocimiento que existan deudas entre KPMG y sus subsidiarias y mi
representada o sus filiales.

Sin perjuicio de lo anterior, se deja constancia que dentro del giro de mi representada se
encuentra la construccion de obras a terceros, en las cuales esta Compafia hace
regularmente solicitudes a los mandantes para el pago de adicionales, obras extraordinarias,
pago de gastos generales, de improductividades y otras materias propias de una obra fisica,
solicitudes que pueden concluir en reclamos de orden judicial o administrativo.

No existen otras contingencias derivadas de acciones legales que involucren a la Sociedad.

De acuerdo a la opinidn de nuestros asesores legales, no existen provisiones necesarias de
constituir por este concepto.
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Nota 26 - Contingencias y Restricciones (continuacion)
d) Restricciones

La Sociedad tiene financiamiento bancario para la construccion de sus proyectos
inmobiliarios, tales financiamientos imponen restricciones de acuerdo al Banco que lo
otorga, a continuacién presentamos las restricciones comunes a la totalidad de los Bancos.

e Los préstamos que la Sociedad tendra derecho a girar contra la linea de crédito estaran
destinados a financiar el costo directo de construccién y seran cursados contra estados de
avance preparados por la empresa constructora y previamente visados por el inspector
técnico designado por el Banco.

¢ Todo cambio o modificacion relevante que se realice al proyecto, debera ser previamente
autorizado por escrito por el Banco.

¢ El financiamiento de crédito de construccidén tiene hipotecado el terreno asociado al
proyecto inmobiliario.

La Sociedad matriz y sus filiales al 31 de diciembre de 2016, han cumplido con las
limitaciones y prohibiciones a que esta sujeta, y en opinién de la administracién, en base a
sus proyecciones futuras, ésta situacion se mantendra en los préximos periodos.

La Sociedad matriz y sus filiales no presentan restricciones adicionales, tales como covenants
u otros.
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Nota 27 — Moneda Extranjera

Al cierre de los presentes estados financieros detallamos los instrumentos en moneda
extranjera.

31/12/2016

Mas de 90 dias Més de 1 afio Mas de 3 afios

Valores Pasivos financieros Moneda Hasta 90 dias hasta 1 afio hasta 3 afios hasta 5 afios Més de 5 afios Total
M$ M$ m$ m$ M$ M$
Otros pasivos financieros - que devengan intereses usb 225.008 653.544 - - - 878.552
225.008 653.544 - - - 878.552

31.12.2015

Mas de 90 dias Mas de 1 afio Mas de 3 afios

Valores Pasivos financieros Moneda Hasta 90 dias hasta 1 afio hasta 3 afios hasta 5 afios Mds de 5 afios Total
M$ M$ m$ m$ M$ M$

Otros pasivos financieros - que devengan intereses usb 1.002.741 560.011 - - - 1.562.752
1.002.741 560.011 - - - 1.562.752

Nota 28 — Administracion de Riesgo
Objetivos y politicas de gestion del riesgo financiero

La Sociedad y sus filiales estdn expuestas a riesgos que son gestionados mediante la
aplicacion de sistemas de identificacion, medicidn, gestién y supervisién.

Dentro de los principios bdsicos definidos destacan los siguientes:

° Cumplir con las normas establecidas por la administracién y lineamientos del
Directorio.

. Los negocios, lineas de negocio y empresas establecen los controles de gestion de
riesgos necesarios para asegurar que las transacciones en los mercados se realizan de
acuerdo con las politicas, normas y procedimientos de la Sociedad.

. Las inversiones en terrenos son aprobadas por el Directorio de acuerdo a una politica
de rentabilidad minima.
° El Directorio monitorea periddicamente los niveles de endeudamientos de la compaiiia

y el flujo de caja.
° Actuar sélo con entidades financieras acreditadas por la Superintendencia de Bancos e
Instituciones Financieras.
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Nota 28 — Administracion de Riesgo (continuacion)

i)

Tasa de interés

Como en todo proyecto de inversion, la variabilidad de las tasas de interés constituye
un factor de riesgo en el area de la construccidn, afectando ademas en forma directa
las ventas inmobiliarias, el costo de financiamiento de la construcciéon, asi como el
costo de financiamiento de los equipos.

31.12.2016 31.12.2015

% %
Tasa Interes Variable % 86% 80%
Tasa Interes Fija % 14% 20%
Total 100% 100%

31.12.2016 31.12.2015

Efecto Resultado antes de Impuesto MS MS
tasa variable +1% (651.142) (450.831)
tasa variable -1% 651.142 450.831

La metodologia utilizada en el cuadro anterior consiste primero en separar la deuda
que tiene tasa de interés fija y la que tiene tasa de interés variable. La deuda que tiene
la tasa variable se multiplica por un 1%, el resultado de esta multiplicacién va a tener
un efecto negativo en el estado de resultado si se asume que la tasa de interés sube en
un 1%. Por el otro lado, el resultado de esta multiplicacion va a tener un efecto positivo
en el estado de resultado si se asume que la tasa de interés disminuye en un 1%.

Creemos que una variacion de un 1% (aumento y disminucién) de tasa de interés es
una hipétesis conservadora y el método utilizado refleja plenamente el efecto de la
variacién de la tasa de interés en nuestros estados financieros, ya que estima el ahorro,
si disminuye la tasa, o el mayor gasto, si la tasa sube.

Para mitigar el riesgo anterior, la Sociedad y sus filiales han buscado en los créditos de
terrenos de largo plazo tasas fijas, y en los contratos de crédito de construccién, tasas
con spread fijo. A su vez los créditos son acordados en la misma moneda en que se
originan los flujos.

Por consiguiente, utilizando estas politicas financieras de tasa de interés y moneda, se
logra un calce de flujos en el largo plazo.

Adicionalmente, el riesgo de la eventual variacion de las tasas de interés se mitiga a
través de la definicion de politicas de precios, traspasando estas variaciones al
mandante de acuerdo a los contratos establecidos y/o con la compensacién de
mayores producciones.
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Nota 28 — Administracion de Riesgo (continuacion)

ii)

Riesgo de mercado
- Riesgo en materias primas

La variacion de los precios de los principales insumos es otro factor de riesgo de la
Sociedad vy sus filiales, para lo cual en la gran mayoria de los contratos se cuenta con
indices de reajuste que buscan minimizar dicho riesgo. Si bien a mediano plazo este
sistema minimiza los riesgos, mirado a corto plazo, un alza importante y sostenida de
alglin insumo puede generar un impacto negativo, de igual modo, cualquier baja
importante en los insumos genera un impacto positivo por el mismo motivo anterior.

- Riesgo cambiario

En las operaciones dentro del pais, el riesgo cambiario al que esta expuesta la Sociedad
es poco significativo, pues tanto los contratos, el financiamiento y los insumos estan
expresados en su mayoria en moneda nacional.

- Riesgo en el mercado de construccién a terceros e industriales.

Este mercado es prociclico con respecto a la variacién de la economia del pais, el cual
crece en mayor proporcion cuando aumenta el PIB y cuando decae lo hace con mayor
intensidad, todo lo anterior con un desfase propio del tipo de inversiones.

- Riesgo inmobiliario

Este mercado es altamente sensible a las fluctuaciones econémicas, de empleo,
inflacién y expectativas econdmicas. Para mitigar este riesgo, se participa en dos
segmentos de negocio; segmento ABC1 y viviendas econdmicas, esta Ultima se activa
en tiempos de desaceleracion ya que los gobiernos normalmente invierten en subsidios
habitacionales.

- Riesgo en costo y disponibilidad de reposicién de terrenos.

La Sociedad estd afianzada desde hace anos en la venta de propiedades de segmentos
medios y altos, sin embargo, debido a la proteccién de ciertas zonas y a planos
reguladores existentes, cada vez esta siendo menor el espacio urbano disponible para
poder construir, lo que encarece los terrenos y por ende las viviendas. Existe una
demora creciente en la obtencién de permisos lo que repercute en los tiempos de los
proyectos.
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iii)

iv)

Riesgo de crédito

Por otro lado el riesgo de crédito asociado a los clientes del grupo es acotado y se tiene
un adecuado control al contar con carteras de clientes compuesta por grandes
compaiiias del dmbito econdmico y entidades publicas.

No existe riesgo asociado a los mutuos hipotecarios generados por la venta de las
viviendas ya que estos créditos los otorgan entidades financieras externas. La Sociedad
no otorga ningun tipo de crédito hipotecario.

Riesgo de liquidez

La Sociedad financia sus actividades e inversiones con los fondos obtenidos en la
operacion y a través de financiamiento bancario.

La Sociedad se financia con plazos de acuerdo a la liquidez de sus activos, cuyos perfiles
de vencimiento son compatibles con la generacién de flujos de caja de los proyectos. El
endeudamiento de corto plazo en los presentes estados financieros es producto de los
créditos de construccion, cuyos giros estdan de acuerdo al avance de la obra y poseen
un plazo con vencimiento maximo de 12 meses. Sin embargo, los créditos de
construccion tienen un plazo de al menos 36 meses y la institucién financiera esta
obligada a la renovacién de los giros efectuados conforme al plazo de dicho crédito.

Al cierre al 31 de diciembre de 2016 la deuda de los terrenos estd 100% estructurada
con sus porciones en el corto plazo para el desarrollo de las primeras etapas.

Por otro lado, la Sociedad para sus proyectos en los cuales invierte con otros consorcios
entrega garantias y préstamos a sus Sociedades afiliadas o consorcios (en proporcién a
su participacion), las garantias se encuentran para el respaldo de las obras que Empresa
Constructora Moller y Pérez - Cotapos S.A. y sus filiales efectian en distintos ambitos.

La politica del Directorio es mantener una base de capital sélida de manera de
conservar la confianza de los inversionistas, acreedores y el mercado, y sustentar el
desarrollo futuro del negocio.
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v) Politica de liquidez y financiamiento relacionada con operaciones de factoring y otros.

vi)

Empresa Constructora Moller y Pérez - Cotapos S.A. y sus filiales desarrollan actividades
de financiamiento de acuerdo a sus necesidades de monto y plazos teniendo en
consideracién y evaluando cada uno de sus proyectos. Como fuente de financiamiento
se utilizan recursos propios, y diversas formas de créditos bancarios, leasing, lease-
back, factoring, etc. otorgados por instituciones financieras.

Especificamente la utilizacion de factoring con responsabilidad tiene relacién con las
necesidades de financiamiento de los proyectos en el corto plazo, complementado con
la utilizacion de créditos bancarios de corto plazo en los casos en que resultan mas
convenientes en tasas. La utilizacion de los fondos obtenidos con las factorizaciones de
facturas corresponde al financiamiento de las empresas para el desarrollo de sus
respectivos proyectos.

Utilizacion de factoring en las empresas del grupo Moller:

- Utilizacién de fondos para financiamiento de proyectos en el corto plazo y capital de
trabajo.

- Durante el periodo entre el 1° de enero al 31 de diciembre de 2016, no se realizaron
operaciones de factoring con responsabilidad, por tanto al 31 de diciembre de 2016
no existen operaciones vigente, tal como se puede apreciar en Nota 32 y Nota 15 (a).

- Priorizar el limitar la responsabilidad sobre la factura cedida siempre y cuando el
costo financiero no se eleve respecto a mercado.

Riesgo de inflacion
Empresa Constructora Moller y Pérez - Cotapos S.A. y sus filiales enfrentan un bajo

impacto por riesgo inflacionario ya que gran parte de los flujos provenientes de los
ingresos estan indexados en unidades de fomento.
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Nota 29 — Contratos de Construccion

La Sociedad detalla informacién relevante de contratos de construccidn como sigue:

31.12.2016

Avance . % sobre total de Ingresos Ingresos del Anticipos Retencion de Costos Margen Margen
. N Moneda ) ) Contrato original . o .
Linea de negocio Obra Mandante Contrato financiero m$ Contratos de la acumulados periodo recibidos Pagos acumulados Bruto Operativo
% Sociedad M$ M$ M$ M$ M$ m$ m$
Obras a terceros Hospital de Angol Servicio de Salud de la Araucania Norte M$ 0,4% 68.143.108 22% 266.374 266.374 20.442.933 (242.666) 23.707 15.982
Obras a terceros Complejo Asistencial Padre Las Casas Servicio de Salud de la Araucania Sur M$ - 48.339.545 16% - - 12.018.990 - - -
Consorcios Hospital de Talca Servicio de Salud del Maule, VII Regién S 100,0% 60.048.359 16% 82.727.503 2.373.636 - (95.111.399) (12.383.896)  (12.733.886)
Obras a terceros Hospital Los Angeles Servicio de Salud del Bio Bio, VIII Region S 100,0% 35.743.751 12% 45.551.586 844.632 - - (45.551.586) - (1.320.996)
Obras a terceros Reposiciéon Hospital Penco-Lirquén Servicio de Salud de Talcahuano S 91,8% 22.465.120 7% 24.528.908 5.174.692 2.457.652 430.212 (22.905.191) 1.623.717 912.379
Obras a terceros CRS Puente Alto Servicio de Salud de Regién Metropolitana Sur-Oriente S 97,3% 20.184.781 7% 24.397.715 7.122.157 37.532 - (20.454.440) 3.943.275 3.235.741
Obras a terceros Edificio Parque San Damian Inmobiliaria Plaza Constitucién S.A UF 85,5% 19.881.387 7% 19.793.573 11.369.826 571.444 1.093.340 (20.203.760) (410.187) (984.201)
31.12.2015
Avance .. % sobre total de Ingresos Ingresos del Anticipos Retencién de Costos Margen Margen
B N Moneda . N Contrato original . o .
Linea de negocio Obra Mandante Contrato financiero mS Contratos de la acumulados periodo recibidos Pagos acumulados Bruto Operativo
% Sociedad M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$
Consorcios Hospital de Talca Servicio de Salud del Maule, VIl Regién M$ 99,0% 60.048.359 23% 80.353.867 9.418.806 - - (93.004.975) (12.651.108)  (12.635.767)
Obras a terceros Hospital Los Angeles Servicio de Salud del Bio Bio, VIII Regién M$ 99,7% 35.743.751 14% 44.706.954 8.956.865 818.843 875.618 (44.706.954) - (1.296.502)
Obras a terceros CRS Puente Alto Servicio de Salud de Regién Metropolitana Sur-Oriente S 72,4% 20.184.781 9% 17.275.558 15.039.180 1.089.235 1.036.631 (15.080.938) 2.194.620 1.693.629
Obras a terceros Reposicion Hospital Penco-Lirquén Servicio de Salud de Talcahuano M$ 76,8% 22.465.120 9% 19.354.216 14.661.621 1.396.242 816.268 (17.977.463) 1.376.753 815.481
Obras a terceros Edificio Parque San Damian Inmobiliaria Plaza Constitucion S.A UF 38,8% 19.881.387 8% 8.423.747 7.742.603 2.238.736 533.289 (7.962.557) 461.190 216.901
Obras a terceros Town Houses of Patagonia Virgin Patagonia Virgin UF 99,7% 9.324.559 5% 10.815.333 153.558 o B (10.729.546) 85.787 (227.858)

Porcentaje sobre el total del contrato de la Sociedad corresponde al total de los contratos vigentes al cierre de los estados

financieros y se detallan aquellos contratos que superan el 5% del total de contratos.

Con fecha 21 de septiembre, se adjudicé por parte del Servicio de Salud Araucania Norte el Hospital de Angol por MMS 68.143 valor

neto, tomando razén por parte de la Contraloria General de la Republica de dicha adjudicacién el dia 6 de octubre del presente afo.

Con fecha 7 de octubre, se adjudicd por parte del Servicio de Salud Araucania Sur el Hospital Padre Las Casas, Temuco por

MMS 48.076 valor neto, tomando razén por parte de la Contraloria General de la Republica el 4 de noviembre del presente afio.

Empresa Constructora Moller y Pérez - Cotapos S.A. en conjunto con Besalco S.A. y Salfa S.A. han constituido en consorcio para

desarrollar la construccién del Hospital de Talca.

El resultado de estos consorcios se presenta en la Nota 10 inversiones contabilizadas utilizando el método de la participacién.
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Nota 30 - Cauciones Obtenidas de Terceros

La Sociedad matriz y sus filiales al 31 de diciembre de 2016 y 2015 no han obtenido cauciones
de terceros para garantizar obligaciones contraidas por la compra de activos y operaciones
de crédito de dinero.

Nota 31 - Sanciones

Durante el ejercicio terminado al 31 de diciembre de 2016, no existen sanciones por parte de
la Superintendencia de Valores y Seguros u otras autoridades administrativas que hayan sido
aplicadas a la Sociedad matriz y sus filiales, ni a sus Directores o Administradores.

Nota 32 - Medio Ambiente

La Sociedad en los periodos finalizados al 31 de diciembre de 2016 y 2015 no ha realizado
desembolsos relacionados con el mejoramiento a la proteccion del medio ambiente, ya que
su principal actividad no afecta a éste.

Nota 33 - Hechos Posteriores

Entre el 1 de enero de 2017, y la fecha de emision de estos estados financieros, no tenemos

conocimiento de hechos posteriores que pudieran afectar significativamente la presentacion
de los mismos.
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